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MODIFICATION APPROUVEE LE 30 JUIN 2006
Ouverture a l'urbanisation de la zone AU stricte située derriére la mairie pour créer un
nouveau quartier. Création d’'une zone AUc d’'une superficie d’environ 2,8 ha pour réaliser
une opération groupée et réduction de la ZNA a 10 m.

MODIFICATION APPROUVEE LE 18 JUIN 2007
Modification du tracé de la ZNA dans la zone AUm « ZAC des Meuniers » (étude Loi
Barnier par TEPAMSA).
Modification de tracé entre la zone UJ et la zone AUg prenant en compte le nouveau
schéma de voirie de la CAMY.
Mise a jour des emplacements réservés :

n°5 acces ouest zone d’activité les Graviers » au bénéfice de la CAMY.

n°4 acces est zone d’'activité les Graviers » au bénéfice de la CAMY

n°2 : tracé future dorsale suite a DUP, bureau nord/sud, demande CAMY/EPAMSA.
Modification de I'article AUmM.2 pour permettre les travaux d'affouillements pour la
reconstitution du plateau ferroviaire dans le cadre de Mantes-Université.

MODIFICATION DU PLU SUITE A DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA
DECLARATION D'UTLITE PUBLIQUE EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE

DU PLU LE 6 NOVEMBRE 2007
Nouvelle zone UMU qui se substitue aux parties des zones UG, Ul, UZ et AU couvrant les
terrains de la ZAC Mantes Université dans le PLU de Buchelay.
La servitude L.123-2.a a été levée, le projet d’aménagement des terrains ayant été défini et
la ZAC Mantes-Université ayant été crée par arrété préfectoral en date du 28 décembre
2006.
Suppression des emplacements réserveés :

n°2 (dorsale tracé DUP) bénéficiaire CAMY

n°3 (dorsale tracé n°2) bénéficiaire CAMY

n°9 (accés chemin des Meuniers/quartier Mantes Université€) bénéficiaire CAMY

n°10 (accés chemin des Meuniers/plaine de Buchelay) bénéficiaire CAMY
Insertion du plan présentant le détail de la zone UMU sur la commune servant de
référence essentiellement pour | ‘article 10 (hauteur) du réglement de la zone.

MODIFICATION APPROUVEE LE 18 FEVRIER 2008

Suite a I'approbation d’'un projet d’'aménagement global sur la zone située face a la mairie,
rue Gabriel Péri, la commune a levé la servitude édictée a I'article L.123-2.a du code de
'urbanisme instituée sur ces terrains. Création d’'une zone UPM sur ces terrains pour
encadrer le futur projet.

Paralléelement inscription d’'une protection au titre de I'article L.123-1/7° sur les arbres
existants en zone UA sur la propriété voisine, se trouvant libérés de la servitude L.123-2.a.
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ELEMENTS D'INFORMATION

ARTICLE 1 - Rappels
Les travaux portant sur :

¢ [limplantation d’'une ou plusieurs constructions,
¢ les constructions existantes s’ils en changent la destination, modifient leur aspect
extérieur ou leur volume, ou créent des niveaux supplémentaires,

doivent étre précédées de I'obtention d'un permis de construire, conformément a I'article
L.421-1 du Code de I'Urbanisme.

Toutefois, certains travaux sont exemptés du permis de construire et sont seulement soumis
a déclaration a la Mairie, conformément aux articles L.422-1 et suivants, R.422-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 2 - Application du présent reglement aux constructions
existantes

Lorsqu’'une construction existante n’est pas conforme aux dispositions édictées par le
reglement applicable a la zone, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
gue si ceux-ci ont pour objet d’améliorer la conformité de la construction avec ledit réglement
ou sont sans effet a son égard.

ARTICLE 3 - Dispositions applicables aux équipements d’intérét général
Les équipements d'intérét général, de petite dimension, de type poste de distribution
d’énergie publique, poste de relevement, etc. ou tout autre poste d’équipement assimilable

par nature, peuvent faire l'objet de conditions particulieres en ce qui concerne les
dispositions réglementaires de la zone ou ils se situent.

ARTICLE 4 - Définitions
1. Coefficient d'Occupation du sol : (COS) Voir I'article R.123-10 du Code de I'Urbanisme.

2. L'emprise au sol des constructions est la projection verticale du volume hors sol du
batiment, hors éléments des saillies.
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10.

Les saillies sont des éléments de reliefs apparents par rapport au nu de la facade
(corniches, balcons, marquises, auvents, bow-windows, etc. ...)

Une piéce principale est destinée au séjour, au sommeil ou au travail d'une maniére
continue (salon, chambre, bureau,...).

Une baie principale éclaire une piece principale. Toutefois, ne sont pas considérées
comme baies principales, les baies d’appoint des pieces principales. Les baies d’appoint
sont les ouvertures qui viennent en plus des baies principales correspondant au
minimum & 1/6 de la surface des piéces principales.

Ne sont pas considérées comme baies, les ouvertures situées dans le toit dont l'allége
est supérieure a 1,60 m.

La hauteur de la fagade est mesurée en pied de fagade, a partir du sol naturel considéré
avant les travaux, jusqu'a I'égout du toit (sont exclus les éléments techniques,
machinerie d'ascenseur, ventilation, sortie d’escalier, antennes, etc. ...).

Pour les constructions avec des combles a la Mansart, la hauteur est mesurée a la limite
du brisis et du terrasson.

La hauteur des constructions est mesurée en pied de facade, a partir du sol naturel
existant avant les travaux liés au projet jusqu’au faitage (y compris les éléments
techniques, machinerie d’ascenseur, ventilation, sortie d’escalier, antennes, etc ...).

Les combles sont les volumes compris entre le plancher haut et la toiture d’'un batiment,
un seul niveau d’habitation est autorisé dans ce volume.

Attique ou étage en retrait : niveau d’habitation créé au dernier étage d’'un batiment dont
I'enveloppe extérieure doit étre située en retrait (1,50 m minimum) par rapport a la
facade des étages inférieurs, sur au moins 60 % du périmétre du batiment. Ce retrait
doit étre utilisé pour créer des balcons ou des terrasses accessibles.

Une place de stationnement commandée est une place uniquement accessible a partir
d’'une premiere place de stationnement.

ARTICLE 5 - Voies bruyantes

Des zones de protection sont a prévoir pour les batiments d’habitation et les batiments
d’enseignement en vertu de I'arrété préfectoral du 10 octobre 2000 puis en application des
arrétés ministériels du 9 janvier 1995 et du 30 mai 1996 relatifs a I'isolement acoustique des
constructions vis-a-vis des bruits de I'espace extérieur.

L'arrété ministériel du 30 mai 1996 défini, pour chacun des troncons d'infrastructure
concernés, le classement dans une des cing catégories, la largeur des secteurs affectés par
le bruit ainsi que le type de tissu urbain.

Dans les bandes d’isolement acoustique, situées de part et d’autre des infrastructures
bruyantes concernées, des prescriptions d’isolement acoustique pourront étre imposées lors
des demandes de permis de construire.
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ARTICLE 6 — Cahier de recommandations architecturales du centre
ancien

En complément de larticle UA.11 du présent réglement, traitant de I'aspect extérieur des
constructions, un cahier de recommandations architecturales s’applique sur le centre ancien
de Buchelay. Il peut étre consulté par un pétitionnaire lors de toute demande et occupation
du sol localisées dans ce périmétre.

Ce document est disponible en mairie.

ARTICLE 7 — Secteurs archéologiques

Les secteurs archéologiques sont reportés sur le plan de zonage afin de permettre la
consultation obligatoire instituée par le décret du 5 février 1986. Cette consultation est
applicable a 'ensemble des procédures d’autorisation d’occuper le sol.

Par ailleurs il est & noter que si la réalisation de fouilles archéologiques préventives a été
prescrite, le permis de construire ne pourra étre entrepris qu'apres achévement des fouilles
(article 11 de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive).

De plus, l'article n°2004-665 du 1°" décembre 2004 (consultable en mairie) émanant de la
Préfecture de Région d’lle-de-France définit sur le territoire de la commune des zones et des
seuils d’emprise de certains travaux susceptibles d’étre soumis a des mesures d’archéologie
préventive.

ARTICLE 8 — Réseau d’eau potable

La Communauté d’Agglomération de Mantes en Yvelines (CAMY) a pour compétence l'eau
potable.

Le réseau a I'échelle du territoire de la Communauté d’Agglomération est maillé et il existe
des interconnexions avec des systemes limitrophes.

Les modalités de gestion du réseau sont fixées par le reglement de service.
Le document est consultable a la CAMY.
Voir le plan du réseau d’eau de la commune dans les Annexes du PLU.

ARTICLE 9 - Réseau d’assainissement

La Communauté d’Agglomération de Mantes en Yvelines (CAMY) a pour compétence
I'assainissement.

Les raccordements et les rejets devront étre conformes au Code de la Santé publique, au
reglement sanitaire départemental et au reglement d’assainissement communautaire en
vigueur. Tout projet sera assaini de maniére a respecter les prescriptions de l'arrété
préfectoral du 22 juillet 2002 relatives au systéme d’assainissement de la CAMY.

Le document est consultable a la CAMY.

Voir le plan du réseau d’assainissement de la commune dans les Annexes du PLU.
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ARTICLE 10 - Déchets

La Communauté d’Agglomération de Mantes en Yvelines (CAMY) a pour compétence la
collecte et le traitement des déchets ménagers.

Les pétitionnaires devront se conformer au reglement de collecte des déchets ménagers et
assimilés approuvé par le conseil de la CAMY le 1° décembre 1999 et consultable a la
CAMY.
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Le pétitionnaire pourra consulter le cahier de recommandations architecturales, non
réglementaire, qui s'applique sur le centre ancien du village. Ce document est consultable en
mairie.
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SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.

a)

f)

9)

2.

Interdictions

Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation autres que celles
définies a I'article UA.2 82.

Les constructions a usage d’industrie ou d’entrep6t.
Les terrains de camping.
Les habitations Iégéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

Les dépbts de véhicules désaffectés, de ferrailles, de matériaux de démolition et de
déchets, de combustibles solides ou liquides.

Les affouillements et exhaussements du sol nécessitant une autorisation au titre de
l'article R.442-2 du Code de I'Urbanisme qui ne sont pas nécessaires lors des travaux
de constructions et de terrassement.

Les carriéres.

Interdictions dans le périmeétre délimité pour une durée de 5 ans au sens de

['article L.123-2.a du Code de I'Urbanisme

Les occupations et utilisations du sol de toute nature excepté celles visées a l'article UA.2.

ARTICLE UA.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

1.

a)

b)

Rappels

L'édification des clétures est soumise a déclaration.
Articles R.441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation.
Articles R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
Articles R.430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
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d) Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés.
Article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

e) Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.
Article L.311-1 du Code Forestier.

f) Les travaux visés a l'article R.442-1 alinéa 2 et R.422-2 du Code de I'Urbanisme sont
soumis a déclaration de travaux, conformément a l'article L.422-1 du Code de
I'Urbanisme.

2. Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres

a) Les constructions a usage de commerce ou d’'activité sont admises a condition que leurs
exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme soient compatibles avec
les infrastructures existantes, notamment les voiries et l'assainissement et les
équipements collectifs nécessaires au personnel de linstallation, et a condition que
I'aspect des batiments soit compatible avec I'allure générale de la zone.

b) Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation a condition qu’'elles
soient nécessaires aux activités de la zone.

C) Lareconstruction a I'identique apres sinistre.

3. Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres dans le
périmetre délimité pour une durée de 5 ans au sens de I'article L.123-2.a du Code de
I'Urbanisme

a) Les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou
I'extension des constructions existantes a condition que cette extension de dépasse pas
20 m2 de SHON.

b) Les constructions ou installations nouvelles, non interdites a I'article UA.1.1, a condition
gue leur superficie ne dépasse pas 40 m2 de SHON.

c) La reconstruction a l'identique apres sinistre.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.3 - Acces et voirie
1. Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise la preuve
d’'une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire,
en application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Il ne sera toléré qu’une entrée «charretiére» par tranche de 30
m de facade.

2. Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou

privée ayant des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre adaptées
aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UA.4 - Desserte par les réseaux
1. Eau

Toute construction doit pouvoir étre raccordée au réseau public d’eau potable.

2. Assainissement

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Le permis de construire peut imposer des dispositions particulieres propres a limiter I'afflux
trop rapide des eaux de ruissellement dans les ouvrages dont les caractéristiques ne
seraient pas adaptées a I'importance des nouvelles constructions ou installations.
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L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

Tout raccordement au réseau public sera exécuté suivant les prescriptions d'un arrété
d’autorisation pris a la suite d’'une demande spéciale présentée par les propriétaires des
immeubles intéressés.

3. Electricité - Téléphone

Les réseaux d’électricité ou de téléphone doivent étre enterrés.
Les coffrets de raccordements devront figurer sur les plans des facades.

ARTICLE UA.5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

ARTICLE UA.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

1. Les constructions doivent étre édifiées a l'alignement des voies existantes,
modifiées ou a créer, excepté l'aménagement et I'extension des constructions
existantes.

Les saillies (balcons, marquises, auvents, etc. ...) peuvent étre autorisées.

2. Néanmoins une implantation en retrait est autorisée

2.1 Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un flot ou un ensemble
d'flots ou un terrain ayant une superficie supérieure a 2 500 m2.

2.2 Pour se raccorder a une construction voisine en recul.
2.3 Pour préserver des plantations existantes ou un élément ancien de caractére.

2.4 Lorsque l'alignement est marqué par un mur plein de caractére qui devra étre
conserveé ou par une cléture conforme aux prescriptions de I'article 11.

2.5 Lorsque le développement de facade sur rue est au moins égal a 20 m, des
retraits partiels peuvent étre admis pour permettre I'expression d’'une recherche
architecturale.

Dans le cas ou les constructions ne sont pas implantées a l'alignement, une cléture
conforme aux prescriptions de l'article UA.11, sera édifiée a I'alignement pour restituer la
continuité du bati.
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ARTICLE UA.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1.

Dans une bande d’'implantation obligatoire de 20 m comptée a partir de I'alignement
(ou de la limite de la voie privée).

Les constructions doivent étre édifiées en ordre continu d’une limite latérale a 'autre.

Des implantations autres que celles définies au § 1 ci-dessus sont possibles :

11

1.2

1.4

Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’'un ilot ou un ensemble
d'flots ou un terrain ayant une superficie supérieure a 2 500 m2.

Lorsque le développement de fagade sur rue est au moins égal a 20 m, la
construction pourra étre implantée sur une seule des deux limites séparatives
joignant I'alignement. Dans ce cas, une cloture implantée a I'alignement, conforme
aux prescriptions de l'article 11, restituera la continuité du bati.

Si les constructions ne sont pas implantées en limite séparative :

La distance horizontale a la limite séparative, mesurée normalement a tout point
d’'une partie de construction comportant des baies principales devra étre au moins
égale a la hauteur de cette facade par rapport au sol naturel mesuré au pied de la
facade, avec un minimum de 6 m.

Dans les autres cas, la distance comptée horizontalement de toute partie de
construction aux limites séparatives devra étre au moins égale a la moitié de la
hauteur du batiment en ce point par rapport au terrain naturel, sans pouvoir étre
inférieure & 3 m.

L’'aménagement dans le volume existant des constructions existantes ne
respectant pas les régles ci-dessus peut étre autorisé ainsi que leur extension
sans réduction de la distance la plus courte existante entre ces murs et la limite
séparative concernée.

Dans le cas ou les constructions ne sont pas implantées en ordre continu d’une limite
latérale a l'autre, une cléture conforme aux prescriptions de l'article UA.11, sera édifiée
a l'alignement pour restituer la continuité du bati.

Au-dela de la bande de 20 m définie ci-dessus ne sont admises que :

2.1
2.2

2.3

L'aménagement dans le volume existant des constructions existantes.

L’extension des constructions existantes est autorisée. L'extension pourra étre
édifiée en limite séparative si sa hauteur totale ne dépasse pas 3,50 m. Si la
hauteur totale de I'extension dépasse 3,50 m, l'extension devra s'écarter des
limites conformément aux régles définies au paragraphe UA.7.1.1.3 ci-dessus.

Les constructions annexes non affectées a I'habitation ou a I'activité ne devront
pas dépasser une hauteur totale de 3,50 m. Elles pourront étre implantées en
limite séparative ou étre éloignées de la limite séparative d’'une distance minimale
de 1,50 m.

Sont exclus de ces regles les éléments d’architecture suivants :

Les stores mobiles ou fixes et les marquises.

Les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d’entrée.
Les saillies.

¢
¢
¢
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ARTICLE UA.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

La construction de plusieurs batiments sur une méme parcelle est autorisée a condition que
la distance horizontale entre chaque construction, mesurée normalement a tout point d’'une

partie de la construction, soit au moins égale a la hauteur de cette fagade par rapport au sol
naturel mesurée au pied de la facade, avec un minimum de 6 metres.

ARTICLE UA.9 - Emprise au sol

Sans objet.

ARTICLE UA.10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions exprimée en metres ne peut excéder les hauteurs
suivantes, excepté lI'aménagement de constructions existantes sans augmentation de
hauteur :

UA
A I'’égout du toit (ou a I'acrotére) 7
Au faitage 12
Nombre de niveaux R +1 + Comble

Si le terrain est en pente, la hauteur sera comptée en tout point de la facade a partir du sol
naturel.

ARTICLE UA.11 - Aspect extérieur

Rappels :

Un cahier de recommandations architecturales, s’appliquant sur le centre ancien de
Buchelay peut étre consulté par un pétitionnaire lors de toute demande et occupation du sol
localisées dans ce périmétre. Il est disponible en mairie.

Principes généraux

L’autorisation d'utilisation du sol, de lotissement, de batir ou de cléture pourra étre refusée
ou n’'étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si 'opération en cause,
par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature a
porter atteinte :

au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

aux sites.

aux paysages naturels ou urbains.

ainsi qu’'a la conservation des perspectives monumentales.

* & o o
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Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus
de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiene, ni a la bonne tenue de I'agglomération, ni a
I'harmonie des paysages.

Adaptation des constructions au terrain naturel

Sont interdits les terrassements et les surélévations de terrain injustifiés.

Sont interdits les déblais et remblais importants.

Le niveau des rez-de-chaussée devra étre a plus ou moins 40 cm par rapport au terrain
naturel.

Les garages en sous-sol sont interdits.

Prescriptions a respecter :

1. LES MURS
e Murs

Les matériaux de parement de type faux moellons, fausses briques, faux bois, PVC,
bardeaux bitumineux, ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts,
tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés sont interdits.

Les enduits ciments ou revétements étanches (de type peinture plastique, revétements
plastiques épais et ciment) sont interdits sur les batiments anciens.

Les reconstitutions de parties de murs dans une facade existante (par exemple lors du
comblement d'une baie) devront impérativement étre réalisées dans les mémes
matériaux que ceux de cette facade, aussi bien en ce qui concerne le gros ceuvre (en
général des moellons calcaires) que les finitions (en général des enduits a la chaux).

Murs enduits

Les murs des constructions traditionnelles sont en magconnerie de moellons calcaires, ils
ne sont pas destinés a étre apparents. lls seront protégés par un enduit couvrant non
étanche ou seront enduit a pierre vue (beurré a fleur).

Les nouveaux enduits seront teintés dans la masse.
La finition des enduits est « lisse » : finition grattée, grattée fin, grésée, talochée.

Les enduits ciment sont interdits sur les batiments anciens.
Sont interdits les enduits mécaniques ou projetés a finition en relief dits tyroliens.

Les couleurs des enduits devront étre celles utilisées traditionnellement dans le Mantois.

Murs en pierre
Les murs en pierres seront jointoyés a fleur.

Les murs de pierres séches seront conservés a l'identique avec le remplacement des
pierres défectueuses.

e Modénature (ensemble des profils, décors et moulurations de facade)

La modénature existante sera conservée ou restituée en cas de disparition ou de
dégradations trop importantes.
Les profils préfabriqués sont interdits (exemple : balustres).
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Les appuis de fenétres, linteaux bois existants, corniches, larmiers, chaines d’angles,
bandes plates, encadrements de baies sont destinés a étre enduit ou a recevoir un
revétement de finition.

Les appuis de fenétre en brique sont interdits.

Les linteaux ou faux linteaux bois sont interdits.

2. LESTOITURES
e Volume
Les toitures devront préserver les caractéristiques d’origine et les pentes d’origine.

Les toitures a 4 pentes et les toitures a la Mansart sont interdites.

Les étages droits en combles sont interdits.

Les toitures des volumes secondaires, des lors qu’elles sont implantées en limite
séparative ou adossées a un volume principal, pourront étre & une seule pente.

Les toitures terrasses sont autorisées en cas d’extension ou d’articulation entre
plusieurs batiments.

Les débords de toiture en pignon sont interdits.

e Couverture

Les matériaux de couverture devront étre en cohérence avec ceux des toitures des
constructions environnantes.

La tuile mécanique grand moule est interdite.
Les couvertures en PVC, en plague de fibrociment, en feuilles bitumineuses apparentes
sont interdites ainsi que les couvertures en téle ondulée, paille-chaume ou paille-roseau,
le bardeau asphalté, la téle d’acier galvanisé.

La couleur des tuiles sera dans la gamme des rouges bruns vieillis. La teinte brune
uniforme ou les teintes claires sont interdites.

Les édicules ou les ouvrages techniques (tels que les machines d'ascenseurs, gaines
de ventilation et extracteurs) doivent étre intégrés dans le volume de la construction.
Seules les cheminées peuvent dépasser du volume de la toiture et dans tous les cas,
seront au plus prés du faitage.

Les cheminées existantes d'origine devront étre conservées.

Les égouts de toit, les chéneaux, les descentes d’eaux pluviales sont en zinc ou en
cuivre. Les dauphins sont en fonte, sur les espaces publics.

Dans la mesure du possible, les panneaux solaires ne seront pas visibles depuis
I'espace public.
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e Ouvertures en toiture
Les lucarnes
Les lucarnes nouvelles devront impérativement respecter le dessin et les dimensions

des lucarnes existantes.
Seules les lucarnes rampante, pendante, a croupe ou a batiere sont autorisées.

Lucame rampante Lucame pendante Lucame & croupe Lucame & batiére
Dessins extraits du DICOBAT

Un seul modele est autorisé par édifice.

Les lucarnes seront en nombre égal ou inférieur au nombre des travées de baies en
facade.

Elles seront de dimensions plus hautes que large et de taille inférieure a la baie au-
dessus de laquelle elles sont positionnées.

Les ouvertures en toiture sous forme de verriere sont admises.

Sont interdits les chiens assis ainsi que les lucarnes qui prennent deux fenétres.
Les chassis de toit

Les chéssis de toit seront en nombre inférieur ou égal au nombre des travées de baies
en facade.

lls seront de dimensions réduites (au maximum de 0,80 m x 1,20 m).

lls seront rectangulaires allongés dans le sens de la pente, posés encastrés dans la
couverture.

Les doubles niveaux de chassis de toit sont interdits.

e Antennes

Dans la mesure du possible, les antennes paraboliques ne pourront pas étre disposées
en facade, ni en versant de toiture vue de I'espace public.

3. BAIES — MENUISERIES
e Baies - Menuiseries

Percements
Les baies existantes d'origine seront conservées, sauf impératifs fonctionnels tels que
création d’'un acces de garage ou de sécurité.
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Les baies modifiées dans leurs proportions devront faire I'objet d’'une restitution des
proportions d’origine.

Les baies devront étre nettement plus hautes que larges.
Les nouveaux percements devront respecter la composition de la facade.
Menuiseries (huisseries, volets, portes)

Les menuiseries seront en bois peint. Lasures et vernis sont interdits.
Les menuiseries en PVC blanc pur sont interdites.

Les chassis de fenétre devront épouser la forme de la baie.
Les fenétres seront ouvrant a la francaise a 2 ou 3 carreaux par vantail. Les fenétres a
petits carreaux sont interdites.

Dans la mesure du possible, les menuiseries anciennes, les portails et les portes
anciennes seront conservées ou restituées a l'identique.

Les créations de portes de garage respecteront les proportions et traitement des portails
charretiers traditionnels.
Les volets en bois pleins ou persiennés, les persiennes métalliques sont autorisés.

Les caissons de volets roulants ne doivent pas étre visibles en fagades.
Les volets a barres et écharpe sont interdits.

Ferronneries

Toutes les ferronneries anciennes d’origine seront conserveées et restaurées.

Les nouvelles ferronneries respecteront un dessin copie d'un modele ancien ou
observeront une simplicité d’aspect.

4. LES CLOTURES

Les clbtures existantes, dés lors qu’elles présentent un intérét architectural et esthétique ou
gu’elles participent a la continuité urbaine, seront réhabilitées ou remplacées a l'identique
selon la méme configuration.

Lorsque la construction est en recul, les clétures sur rue sont obligatoires et devront étre
implantées a I'alignement, pour restituer la continuité batie.

Les hauteurs des cl6tures devront s’harmoniser entre elles.
Les cl6tures en limites séparatives ne peuvent excéder une hauteur de 2 m.

Les clétures en mur plein, en mur bahut et grille, en mur d’appui et grillage doublé d'une haie
taillée sont autorisées.
Les cl6tures végétales en haies de résineux persistantes (Thuyas) sont interdites.

Sont interdites toutes clétures comportant des plaques de béton préfabriqué pleins ou
perforées, les clotures a palplanches, les clétures construites de panneaux publicitaires, de
parpaings non enduits, d'écrans artificiels de type cannisse, de feuille de polyane ou de
plastique vert, les clétures en PVC.

Les portes charretiéres seront conservées dans leur configuration (dimensions, matériaux)
d’origine.
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5. LES CONSTRUCTIONS ANNEXES ISOLEES ET VERANDAS

L'architecture des batiments annexes, de type garages, abris de jardin ou dépendances,
devra étre de méme nature et homogene avec celle du batiment principal.

Les toitures des constructions annexes et remisages divers, dés lors qu'elles sont
implantées en limite séparative ou adossées a un volume principal pourront étre a une seule
pente.

¢ Les matériaux
L’emploi sans enduit des matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés, etc. est
interdit. Les imitations de matériaux sont interdites.
Les enduits seront lisses ou a faible relief, de finition brossée, grattée ou talochée. Sont
proscrits les enduits mécaniques ou projetés a finition en relief dits tyroliens.

¢ Les toitures en téle ondulée, paille-chaume ou paille-roseau et tuiles mécaniques grand
moule sont interdites ainsi que la tuile de béton, quelle qu’en soit la coloration, le
bardeau asphalté, la téle d’acier galvanisé ou de fibrociment.

Les abris de jardins en bois sont tolérés.

Les vérandas, verriéres et auvents en verre doivent s’harmoniser avec le bati existant. lls
doivent étre édifiées avec des matériaux de qualité (bois, aluminium laqué...) et adopter un
aspect léger et discret.

6. COFFRETS EDF — BOITES AUX LETTRES — INTERPHONES — APPAREILS DE VIDEO-
SURVEILLANCE

Tous ces objets devront étre intégrés dans les clétures ou les murs de fagon discréte.
lls devront figurer dans les plans des facades.

7. LES VITRINES ET DEVANTURES COMMERCIALES

Les devantures ne sont autorisées qu’au rez-de-chaussée de la construction.
Il est interdit d’établir une méme devanture sur plusieurs immeubles contigus sans conserver
les éléments porteurs de la fagcade et marquer la rupture entre les propriétés fonciéres.

La représentation extérieure de la devanture doit respecter le parti architectural de la facade
(symétrie, asymétrie, axialité...) et conserver au rez-de-chaussée les éléments porteurs de la
facade, notamment au droit des murs mitoyens.

Les matériaux, les couleurs, les accessoires de fermeture ou d’occultation, les stores, les
enseignes, I'éclairage nocturne doivent étre étudiés dans leur ensemble.

Les rideaux métalliques pleins sont interdits.

Les vitrines des commerces devront laisser visible le bandeau d’allége du premier étage.

Les entrées du rez-de-chaussée conduisant aux étages ne doivent pas étre supprimées, ni
intégrées dans la facade du magasin.

8. LES CONSTRUCTIONS A L’ARCHITECTURE ATYPIQUE

Des constructions présentant une architecture atypique non conforme aux régles énoncées
ci-dessus pourront étre acceptées si le projet présente une certaine qualité architecturale et
une bonne insertion dans le milieu environnant.
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ARTICLE UA.12 - Stationnement

Mise a jour du Reglement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. Un plan d'organisation du stationnement
sera obligatoirement fourni. A titre indicatif la superficie préconisée pour le stationnement

d’un véhicule, y compris les acces, est de 25 m2.

1. Lors de toute opération de construction, il devra étre réalisé des aires de
stationnement dont le nombre est défini ci-aprés (le résultat sera arrondi par défaut).

Logements locatifs financés avec prét aidé de I'Etat

1 place/logement

Logements collectifs

1,5 place/logement + 1 place
banalisée pour 10 logements

Logements individuels

2 places/logement dont 1 place dans

le volume de la construction

Foyers et résidences collectives pour personnes
agées, étudiants, jeunes travailleurs

1 place pour 3 chambres

Bureaux

60% de la SHON

Activités artisanales, locaux industriels, laboratoires

40% de la SHON

Dépbts, Entrepdts

20% de la SHON

Commerces inférieurs a 700 m2 de surface de vente

1 place/30m? de SHON
avec un minimum d’une place

Commerces supérieurs a 700 m2 de surface de
vente

100% de la SHON + places
nécessaires aux livraisons

Commerces soumis a CDEC

1,5 fois maximum la SHON des
batiments affectés au commerce

Restaurants, cafés, salles de réunions

1 place pour 10 personnes

Héotels, hbpitaux, cliniques, établissements de soins

40% de la SHON

Etablissements d’enseignement :
Primaire
Secondaire du ler degré
Secondaire du 2™ degré
Secondaire 2 roues
Universitaire

1 place/logement de fonction +
1 place pour 2 classes
1 place/classe
2 places/classe
1m?2 pour 2 éléves
1 place pour 4 étudiants

2. Les cas non prévus devront étre assimilés aux catégories dont ils se rapprochent ou a

défaut faire I'objet d’'une étude particuliére.

3. Le nombre de places de stationnement nécessaires au fonctionnement et a la
fréquentation des équipements de services publics et des établissements cultuels ou
culturels recevant du public sera déterminé en fonction de la nature de I'établissement,
de I'équipement ou du service public, de leur groupement, de la situation de la
construction, des possibilités de dessertes par les transports en commun et de la
polyvalence éventuelle d’utilisation des aires de stationnement.
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Pour la détermination du nombre de places nécessaires a la satisfaction des besoins
des dits équipements, les places offertes dans les parcs publics de stationnement
existant et projetés dans un rayon de 500 m pourront étre prises en compte aprés
justification des possibilités effectives d'utilisation de ces places en fonction de I'époque,
du jour ou des plages horaires pendant lesquels les besoins devront étre satisfaits.

4. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par
un document d’'urbanisme en matiere de réalisation d'aires de stationnement, il
peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser
lui méme sur le terrain d’assiette ou dans son environnement immédiat,

e soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation,

¢ soit de l'acquisition de places de stationnement dans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation.

A défaut de pouvoir réaliser les obligations ci-dessus, le pétitionnaire peut étre tenu de
verser a la commune une participation fixée par le conseil municipal en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement.

5. En cas de changement de destination des locaux et d’agrandissement, il sera exigé
le nombre de place de stationnement correspondant au besoin nouveau généré calculé
selon les normes ci-dessus.

6. Si les travaux ou constructions ne sont pas soumis a l'obtention d'une
autorisation prévue a l'article L.421-1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de cet
article s’appliquent.

ARTICLE UA.13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

1. Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés. Il est imposé un arbre de haute tige par 100 m2 de
terrain libre.

2. Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre pour 4
emplacements.

3. Les arbres et plantations, repérés au document graphique au titre de l'article
L.123-1/7° du code de l'urbanisme, seront préservés. Leur coupe et abattage ne
peuvent étre autorisés que dans la mesure ou ils seraient remplacés par des espéces
de qualité équivalente.

Modification PLU 18 février 2008
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SECTION Il1l — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Les possibilités de construction résultent de I'application des régles des articles UA.3 a
UA.13.

ARTICLE UA.14 - Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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CHAPITRE II

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE
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SECTION I — NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

a)

9)

Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation autres que celles
définies a l'article UE.2 82.

Les constructions a usage d’industrie ou d’entrep6t.
Les terrains de camping.
Les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

Les dépbts de véhicules désaffectés, de ferrailles, de matériaux de démolition et de
déchets, de combustibles solides ou liquides.

Les affouillements et exhaussements du sol nécessitant une autorisation au titre de
I'article R.442-2 du Code de I'Urbanisme qui ne sont pas nécessaires lors des travaux
de constructions et de terrassement.

Les carrieres.

ARTICLE UE.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

1.

a)

b)

f)

Rappels

L’édification des clétures est soumise a déclaration.
Articles R.441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation.
Articles R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
Articles R.430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés.
Article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.
Article L.311-1 du Code Forestier.

Les travaux visés a l'article R.442-1 alinéa 2 et R.422-2 du Code de I'Urbanisme sont
soumis a déclaration de travaux, conformément a larticle L.422-1 du Code de
I'Urbanisme.
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2. Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

a) Les constructions a usage de commerce ou d’activité sont admises a condition que leurs
exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme soient compatibles avec
les infrastructures existantes, notamment les voiries et l'assainissement et les
équipements collectifs nécessaires au personnel de l'installation, et a condition que
I'aspect des batiments soit compatible avec I'allure générale de la zone.

b) Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation a condition qu’elles
soient nécessaires a l'activité de la zone.

C) Lareconstruction a l'identique apres sinistre.
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SECTION 11 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE.3 - Acces et voirie
1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise la preuve
d’'une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire,
en application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Il ne sera toléré qu’une entrée «charretiére» par tranche de 30
m de facade.

2. Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou

privée ayant des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre adaptées
aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UE.4 - Desserte par les réseaux
1. Eau

Toute construction doit pouvoir étre raccordée au réseau public d’eau potable.

2. Assainissement

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Le permis de construire peut imposer des dispositions particuliéres propres a limiter I'afflux
trop rapide des eaux de ruissellement dans les ouvrages dont les caractéristiques ne
seraient pas adaptées a I'importance des nouvelles constructions ou installations.
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L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

Tout raccordement au réseau public sera exécuté suivant les prescriptions d'un arrété
d’autorisation pris a la suite d’'une demande spéciale présentée par les propriétaires des
immeubles intéressés.

3. Electricité - Téléphone

Les réseaux d'électricité ou de téléphone doivent étre enterrés.
Les coffrets de raccordement devront figurer sur les plans des fagcades.

ARTICLE UE.5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

ARTICLE UE.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions devront étre implantées & 5 m au moins en retrait par rapport a
l'alignement (excepté les voies privées de desserte intérieure et les sentes piétonnes),
excepté 'aménagement et I'extension de constructions existantes.

Sont exclus de ces regles les éléments d’architecture suivants :

¢ Les perrons non clos.

¢ Les rampes fixes, les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d’entrée.
¢ Les débords de toiture et les auvents.

ARTICLE UE.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative si elles s’adossent a une
construction existante de méme volume.

2. Lorsque les constructions ne sont pas implantées en limite séparative :

. La distance horizontale a la limite séparative, mesurée normalement a tout point
d’'une partie de construction comportant des baies principales devra étre au moins
égale a la hauteur de cette facade par rapport au sol naturel mesuré au pied de la
facade, avec un minimum de 6 m.

. Dans les autres cas, la distance comptée horizontalement de toute partie de
construction aux limites séparatives devra étre au moins égale a la moitié de la
hauteur du batiment en ce point par rapport au terrain naturel, sans pouvoir étre
inférieure a 3 m.
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3. L’aménagement dans le volume existant des constructions existantes ne respectant pas
les regles ci-dessus, peut étre autorisé ainsi que leur extension sans réduction de la
distance la plus courte existante entre ces murs et la limite séparative concernée.

4. Les constructions annexes non affectées a I'habitation ou a I'activité ne devront pas
dépasser une hauteur totale de 3,50 m. Elles pourront étre implantées en limite
séparative ou étre éloignées de la limite séparative d’'une distance minimale de 1,50 m.

Sont exclus de ces réegles les éléments d’architecture suivants :

¢ Les stores mobiles ou fixes et les marquises.

¢ Les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d’entrée.
¢ Lessaillies.

ARTICLE UE.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

La construction de plusieurs batiments sur une méme parcelle est autorisée a condition que
la distance horizontale entre chaque construction, mesurée normalement a tout point d’'une
partie de la construction, soit au moins égale a la hauteur de cette facade par rapport au sol
naturel mesurée au pied de la fagcade avec un minimum de 6 metres.

ARTICLE UE.9 - Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 50 % de la superficie du terrain,
excepté en cas d'aménagement de constructions existantes dans leur volume.

Une emprise au sol supplémentaire de 10 % est autorisée pour la construction de garages et
abris de jardin dans la limite de 25 m2 maximum.

Elle ne pourra excéder 70 % de la superficie du terrain pour lI'aménagement ou la
construction de batiments scolaires, sanitaires ou hospitaliers, les équipements publics ou
d’infrastructure.

ARTICLE UE.10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions exprimée en metres ne peut excéder les hauteurs
suivantes, excepté lI'aménagement de constructions existantes sans augmentation de
hauteur :

UE
A I'égout du toit (ou a I'acrotere) 7
Au faitage 12
Nombre de niveaux R+ 1+ Comble

Si le terrain est en pente, la hauteur sera comptée en tout point de la facade a partir du sol
naturel.
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ARTICLE UE.11 - Aspect extérieur

L’autorisation d'utilisation du sol, de lotissement, de batir ou de cléture pourra étre refusée
ou n’'étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si 'opération en cause,
par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature a
porter atteinte :

. Au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

. Aux sites.

* Aux paysages haturels ou urbains.

* Ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture étrangére a la région et tout pastiche sont interdits.

Pour toute intervention sur les batiments existants (ravalement ou réhabilitation) I'emploi de
matériaux traditionnels tels que les mortiers de platre et chaux, les badigeons pourront étre
exigés. De méme il sera demandé de conserver ou de restituer les éléments décoratifs des
fagades (moulures, corniches, bardeaux, pilastres ...).

Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus
de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne ni a la bonne tenue de I'agglomération, ni a
I'harmonie des paysages.

Il faudra néanmoins respecter les prescriptions suivantes :

A. LES MATERIAUX

L’emploi sans enduit des matériaux tels que carreaux de platre, aggloméreés, etc. est interdit.
Les enduits extérieurs des murs seront de ton pierre ou mortier naturel a I'exclusion du
blanc. Les imitations de matériaux sont interdites.

Les enduits seront lisses ou a faible relief, de finition brossée, grattée ou talochée. Sont
proscrits les enduits mécaniques ou projetés a finition en relief dits tyroliens.

B. LES CLOTURES

Lorsque la construction est en recul, les cl6étures sur rue sont obligatoires et devront étre
implantées a I'alignement.

Les clétures a I'alignement ne pourront comporter de parties pleines sur plus du tiers de leur
hauteur mesurée a partir du sol, excepté les murs en pierre ou enduit traités en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

Elles ne pourront dépasser une hauteur de 2 m et seront de préférence doublées de haies
constituées de préférence d’'un mélange d’au moins trois espéces arbustives locales, sauf
servitudes de visibilité.

Sont interdites toutes clotures a l'alignement décoratives quelque soit le matériau, les
plagues de tdle ou de béton préfabriqué pleins ou perforées.

Les clotures en limites séparatives ne peuvent excéder une hauteur de 2 m.
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C. LESMURS

Sont interdits les incrustations de pierres apparentes dans les murs enduits, les joints
colorés, les joints fortement en creux ou saillants. Le jointoiement d’'un mur doit toujours étre
plus clair que les pierres.

Il est obligatoire de conserver les éléments d’'ornementation des facades.

D. LESTOITURES

Pour les constructions d’habitations isolées, les toitures a un versant sont interdites.

Les toitures en téle ondulée, paille-chaume ou paille-roseau et tuiles mécaniques grand
moule sont interdites ainsi que la tuile de béton, quelle qu’en soit la coloration, le
bardeau asphalté, la tble d’acier galvanisé ou de fibrociment.

Les étages droits en comble sont interdits.
Les toits a la Mansart sont interdits.

Les toitures sont obligatoires sauf dans les cas suivants :

¢ Extension d’'un batiment comportant déja une toiture terrasse.

¢ A rez-de-chaussée, construction a usage d'activités ou extension d’'une maison
d’habitation hors du volume de la construction principale.

¢ Les éléments architecturaux ou de liaison, dans le cas d’une opération d’ensemble.

¢ Les batiments a caractére exceptionnel constituant un signal urbain ou un ensemble
monumental.

E. LES OUVERTURES EN TOITURE

Les chiens assis sont interdits ainsi que les lucarnes qui prennent deux fenétres.

F. LES CONSTRUCTIONS ANNEXES ISOLEES

¢ Les matériaux
L’emploi sans enduit des matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés, etc. est
interdit. Les imitations de matériaux sont interdites.
Les enduits seront lisses ou a faible relief, de finition brossée, grattée ou talochée.
Sont proscrits les enduits mécaniques ou projetés a finition en relief dits tyroliens.
Les abris de jardins en bois sont tolérés.

¢ Les toitures en tble ondulée, paille-chaume ou paille-roseau et tuiles mécaniques grand
moule sont interdites ainsi que la tuile de béton, quelle qu’en soit la coloration, le
bardeau asphalté, la tdle d’acier galvanisé ou de fibrociment.

G. LES CONSTRUCTIONS A L’ARCHITECTURE ATYPIQUE

Des constructions présentant une architecture atypique non conforme aux régles énoncées
ci-dessus pourront étre acceptées si le projet présente une certaine qualité architecturale et
une bonne insertion dans le milieu environnant.
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ARTICLE UE.12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. Un plan d'organisation du stationnement
sera obligatoirement fourni. A titre indicatif, la superficie préconisée pour le stationnement

d’un véhicule, y compris les acces, est de 25 m2.

1.

Lors de toute opération de construction, il devra étre réalisé des aires de

Mise a jour du Reglement

stationnement dont le nombre est défini ci-aprés (le résultat sera arrondi par défaut).

Logements locatifs financés avec prét aidé de I'Etat

1 place/logement

Logements collectifs

1,5 place/logement + 1 place
banalisée pour 10 logements

Logements individuels

2 places/logement dont 1 place
dans le volume de la
construction

Foyers et résidences collectives pour personnes
agées, étudiants, jeunes travailleurs

1 place pour 3 chambres

Bureaux

60% de la SHON

Activités artisanales, locaux industriels, laboratoires

40 % de la SHON

Dépbts, Entrepdts

20 % de la SHON

Commerces inférieurs a 700 m2 de surface de vente

1 place/30m2 de SHON
avec un minimum de 1 place

Commerces supérieurs a 700 m2 de surface de vente

100% de la SHON + places
nécessaires aux livraisons

Restaurants, café, salles de réunions

1 place pour 10 personnes

Hotels, hbpitaux, cliniques, établissements de soins

40% de la SHON

Etablissements d’enseignement :
Primaire
Secondaire du ler degré
Secondaire du 2" degré
Secondaire 2 roues
Universitaire

1 place/logement de fonction +
1 place pour 2 classes
1 place/classe
2 places/classe
1m2 pour 2 éleves
1 place pour 4 étudiants

Les cas non prévus devront étre assimilés aux catégories dont ils se rapprochent ou a

défaut faire I'objet d’une étude particuliere.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par
un document d'urbanisme en matiére de réalisation d’aires de stationnement, il
peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser

lui méme sur le terrain d’assiette ou dans son environnement immédiat,

e soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de

stationnement existant ou en cours de réalisation,

e soit de I'acquisition de places de stationnement dans un parc privé de stationnement

existant ou en cours de réalisation.
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A défaut de pouvoir réaliser les obligations ci-dessus, le pétitionnaire peut étre tenu de
verser a la commune une participation fixée par le conseil municipal en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement.

En cas de changement de destination des locaux et d'agrandissement, il sera exigé
le nombre de place de stationnement correspondant au besoin nouveau généré calculé
selon les normes ci-dessus.

Si les travaux ou constructions ne sont pas soumis a l|'obtention d’'une
autorisation prévue a l'article L.421-1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de cet
article s’appliquent.

ARTICLE UE.13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

1.

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés. Il est imposé un arbre de haute tige par 100 m2 de
terrain libre.

\

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre pour 4
emplacements.
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SECTION 111 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Les possibilités de construction résultent de I'application des régles des articles UE.3 a
UE.13.

ARTICLE UE.14 - Coefficient d’Occupation du Sol (C.0.S.)

Le C.0.S. de la zone est fixé a :
¢ 0,50.

¢ 1 pour les équipements publics.

En application de I'article L.123-1-1 du Code de I'Urbanisme, si a la date du dépét du permis
de construire, le terrain est issue d’une division depuis moins de 10 ans, le droit & construire
sera calculé sur la totalité de la parcelle avant division, éventuellement minorée des surfaces
déja baties.

Le C.O.S. n'est pas applicable a 'aménagement ou a la construction de batiments scolaires,
sanitaires, sociaux ou hospitaliers.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG
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SECTION I — NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UG.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

a)

b)

c)
d)
e)

f)

9)

h)

Les immeubles collectifs.

Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation autres que celles
définies a I'article UG.2 82.

Les constructions a usage d’industrie ou d’entrep6t.
Les terrains de camping.
Les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

Les dépbts de véhicules désaffectés, de ferrailles, de matériaux de démolition et de
déchets, de combustibles solides ou liquides.

Les affouillements et exhaussements du sol nécessitant une autorisation au titre de
I'article R.442-2 du Code de I'Urbanisme qui ne sont pas nécessaires lors des travaux
de constructions et de terrassement.

Les carrieres.

ARTICLE UG.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

1.

a)

b)

f)

Rappels

L’édification des clétures est soumise a déclaration.
Articles R.441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation.
Articles R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
Articles R.430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés.
Article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.
Article L.311-1 du Code Forestier.

Les travaux visés a l'article R.442-1 alinéa 2 et R.422-2 du Code de I'Urbanisme sont
soumis a déclaration de travaux, conformément a l'article L.422-1 du Code de
I'Urbanisme.
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2. Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres

a) Les constructions a usage de commerce ou d’'activité sont admises a condition que leurs
exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme soient compatibles avec
les infrastructures existantes, notamment les voiries et l'assainissement et les
équipements collectifs nécessaires au personnel de linstallation, et a condition que
I'aspect des batiments soit compatible avec I'allure générale de la zone.

b) Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation a condition qu’'elles
soient nécessaires a l'activité de la zone.

C) Lareconstruction a I'identique apres sinistre.
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SECTION 11 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UG.3 - Acces et voirie
1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise la preuve
d’'une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire,
en application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Il ne sera toléré qu’une entrée «charretiére» par tranche de 30
m de facade.

2. Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou

privée ayant des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre adaptées
aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UG.4 - Desserte par les réseaux
1. Eau

Toute construction doit pouvoir étre raccordée au réseau public d’eau potable.

2. Assainissement

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Le permis de construire peut imposer des dispositions particuliéres propres a limiter I'afflux
trop rapide des eaux de ruissellement dans les ouvrages dont les caractéristiques ne
seraient pas adaptées a I'importance des nouvelles constructions ou installations.
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L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

Tout raccordement au réseau public sera exécuté suivant les prescriptions d'un arrété
d’autorisation pris a la suite d’'une demande spéciale présentée par les propriétaires des
immeubles intéressés.

3. Electricité - Téléphone

Les réseaux d’électricité ou de téléphone doivent étre enterrés.
Les coffrets de raccordement devront figurer sur les plans des facades.

ARTICLE UG.5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

ARTICLE UG.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions devront étre implantées a 5 m au moins en retrait par rapport a
I'alignement (excepté les voies privées de desserte intérieure et les sentes piétonnes),
excepté l'aménagement et I'extension de constructions existantes et excepté des
dispositions différentes portées au plan.

Sont exclus de ces régles les éléments d'architecture suivants :

¢ Les perrons non clos.

+ Les rampes fixes, les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d’entrée.
¢ Les débords de toiture et les auvents.

ARTICLE UG.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. Dans une bande d'implantation obligatoire de 20 m comptée a partir du reculement
de 5 m.

1.1 Les constructions peuvent étre implantées en retrait ou sur une seule limite
séparative.

1.2 Siles constructions ne sont pas implantées en limite séparative :

La distance horizontale a la limite séparative, mesurée normalement a tout point
d’'une partie de construction comportant des baies principales devra étre au moins
égale a la hauteur de cette facade par rapport au sol naturel mesuré au pied de la
facade, avec un minimum de 8 m.
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¢ Dans les autres cas, la distance comptée horizontalement de toute partie de
construction aux limites séparatives devra étre au moins égale a la moitié de la
hauteur du batiment en ce point par rapport au terrain naturel, sans pouvoir étre
inférieure & 3 m.

1.3 L'aménagement dans le volume existant des constructions existantes ne
respectant pas les regles ci-dessus, peut étre autorisée ainsi que leur extension
sans réduction de la distance la plus courte existante entre ces murs et la limite
séparative concernée.

2. Au-deladelabande de 20 m définie ci-dessus ne sont admises que :
2.1 L'aménagement dans le volume existant des constructions existantes.

2.2 L'extension des constructions existantes est autorisée. L'extension pourra étre
édifiée en limite séparative si sa hauteur totale ne dépasse pas 3,50 m. Si la
hauteur totale de I'extension dépasse 3,50 m, I'extension devra s'écarter des
limites conformément aux regles définies au paragraphe UG.7.1.1.2 ci-dessus.

2.3 Les constructions annexes non affectées a I'habitation ou a l'activité ne devront
pas dépasser une hauteur totale de 3,50 m. Elles pourront étre implantées en
limite séparative ou étre éloignées de la limite séparative d'une distance minimale
de 1,50 m.

Sont exclus de ces regles les éléments d’architecture suivants :

¢ Les stores mobiles ou fixes et les marquises.

¢ Les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d’entrée.
¢ Lessaillies.

ARTICLE UG.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

La construction de plusieurs batiments sur une méme parcelle est autorisée a condition que
la distance horizontale entre chaque construction, mesurée normalement a tout point d’'une
partie de la construction, soit au moins égale a la hauteur de cette facade par rapport au sol
naturel mesurée au pied de la facade, avec un minimum de 6 meétres.

ARTICLE UG.9 - Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 50 % de la superficie du terrain,
excepté en cas d'aménagement de constructions existantes dans leur volume.

Une emprise au sol supplémentaire de 10 % est autorisée pour la construction de garages et
abris de jardin dans la limite de 25 m2 maximum.

Elle ne pourra excéder 70 % de la superficie du terrain pour I'aménagement ou la
construction de batiments scolaires, sanitaires, sociaux ou hospitaliers, les équipements
publics ou d'infrastructure.
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ARTICLE UG.10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions exprimée en metres ne peut excéder les hauteurs
suivantes, excepté lI'aménagement de constructions existantes sans augmentation de
hauteur :

UG
A I'égout du toit (ou a I'acrotére) 4
Au faitage 9
Nombre de niveaux R + Comble

Si le terrain est en pente, la hauteur sera comptée en tout point de la facade a partir du sol
naturel.

ARTICLE UG.11 - Aspect extérieur

L'autorisation d’utilisation du sol, de lotissement, de batir ou de cléture pourra étre refusée
ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si I'opération en cause,
par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature a
porter atteinte :

Au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

Aux sites.

Aux paysages naturels ou urbains.

Ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

> & o o

Toute architecture étrangére a la région et tout pastiche sont interdits.

Pour toute intervention sur les batiments existants (ravalement ou réhabilitation) I'emploi de
matériaux traditionnels tels que les mortiers de platre et chaux, les badigeons pourront étre
exigés. De méme il sera demandé de conserver ou de restituer les éléments décoratifs des
facades (moulures, corniches, bardeaux, pilastres ...).

Les terrains non bétis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus

de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne ni a la bonne tenue de I'agglomération, ni a
I'harmonie des paysages.

Il faudra néanmoins respecter les prescriptions suivantes :

A. LES MATERIAUX

L’emploi sans enduit des matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés, etc. est interdit.
Les enduits extérieurs des murs seront de ton pierre ou mortier naturel a I'exclusion du
blanc. Les imitations de matériaux sont interdites.

Les enduits seront lisses ou a faible relief, de finition brossée, grattée ou talochée. Sont
proscrits les enduits mécaniques ou projetés a finition en relief dits tyroliens.

AUDAS —avril 2008 DOCUMENT DE TRAVAIL 50



PLU de BUCHELAY. Mise a jour du Reglement

B. LESCLOTURES

Lorsque la construction est en recul, les clétures sur rue sont obligatoires et devront étre
implantées a 'alignement.

Les cl6tures a l'alignement ne pourront comporter de parties pleines sur plus du tiers de leur
hauteur mesurée a partir du sol, excepté les murs en pierre ou enduit traités en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

Elles ne pourront dépasser une hauteur de 2 m et seront de préférence doublées de haies
constituées de préférence d'un mélange d’au moins trois espéces arbustives locales, sauf
servitudes de visibilité.

Sont interdites toutes clétures a l'alignement décoratives quelque soit le matériau, les
plaques de téle ou de béton préfabriqué pleins ou perforées.

Les cl6tures en limites séparatives ne peuvent excéder une hauteur de 2 m.

C. LESMURS

Sont interdits les incrustations de pierres apparentes dans les murs enduits, les joints
colorés, les joints fortement en creux ou saillants. Le jointoiement d’un mur doit toujours étre
plus clair que les pierres.

Il est obligatoire de conserver les éléments d’ornementation des facades.

D. LESTOITURES

¢ Pour les constructions d’habitations isolées, les toitures a un versant sont interdites.

¢ Les toitures en téle ondulée, paille-chaume ou paille-roseau et tuiles mécaniques grand
moule sont interdites ainsi que la tuile de béton, quelle qu’en soit la coloration, le
bardeau asphalté, la téle d’acier galvanisé ou de fibrociment.

¢ Les étages droits en comble sont interdits.

+ Lestoits a la Mansart sont interdits.

¢ Les toitures sont obligatoires sauf dans les cas suivants :

¢ Extension d’'un batiment comportant déja une toiture terrasse

¢ A rez-de-chaussée, construction a usage d'activités ou extension d'une maison
d’habitation hors du volume de la construction principale.

¢ Les éléments architecturaux ou de liaison, dans le cas d’'une opération d’ensemble.

¢ Les batiments a caractére exceptionnel constituant un signal urbain ou un ensemble
monumental.

E. LES OUVERTURES EN TOITURE

Les chiens assis sont interdits ainsi que les lucarnes qui prennent deux fenétres.

F. LES CONSTRUCTIONS ANNEXES ISOLEES

¢ Les matériaux
L’emploi sans enduit des matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés, etc. est
interdit. Les imitations de matériaux sont interdites.
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Les enduits seront lisses ou a faible relief, de finition brossée, grattée ou talochée. Sont
proscrits les enduits mécaniques ou projetés a finition en relief dits tyroliens.

Les abris de jardins en bois sont tolérés.

¢ Les toitures en tble ondulée, paille-chaume ou paille-roseau et tuiles mécaniques grand
moule sont interdites ainsi que la tuile de béton, quelle qu’en soit la coloration, le
bardeau asphalté, la tdle d’acier galvanisé ou de fibrociment.

G. LES CONSTRUCTIONS A L’ARCHITECTURE ATYPIQUE

Des constructions présentant une architecture atypique non conforme aux régles énoncées
ci-dessus pourront étre acceptées si le projet présente une certaine qualité architecturale et

une bonne insertion dans le milieu environnant.

ARTICLE UG.12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. Un plan d'organisation du stationnement
sera obligatoirement fourni. A titre indicatif, la superficie préconisée pour le stationnement

d’un véhicule, y compris les acces, est de 25 m2.

1. Lors de toute opération de construction, il devra étre réalisé des aires de
stationnement dont le nombre est défini ci-apres (le résultat sera arrondi par défaut).

Logements locatifs financés avec prét aidé de I'Etat

1 place/logement

Logements collectifs

1,5 place/logement + 1 place
banalisée pour 10 logements

Logements individuels

2 places/logement dont 1 place
dans le volume de la
construction

Foyers et résidences collectives pour personnes
agées, étudiants, jeunes travailleurs

1 place pour 3 chambres

Bureaux

60% de la SHON

Activités artisanales, locaux industriels, laboratoires

40 % de la SHON

Dépots, Entrepdts

20 % de la SHON

Commerces inférieurs a 700 m2 de surface de vente

1 place/30m? de SHON
avec un minimum de 1 place

Commerces supérieurs a 700 m2 de surface de vente

100% de la SHON + places
nécessaires aux livraisons

Restaurants, café, salles de réunions

1 place pour 10 personnes

Hotels, hbpitaux, cliniques, établissements de soins

40% de la SHON

Etablissements d’enseignement :
Primaire
Secondaire du ler degré
Secondaire du 2™ degré
Secondaire 2 roues
Universitaire

1 place/logement de fonction +
1 place pour 2 classes
1 place/classe
2 places/classe
1m2 pour 2 éléves
1 place pour 4 étudiants
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Les cas non prévus devront étre assimilés aux catégories dont ils se rapprochent ou a
défaut faire I'objet d’une étude particuliere.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par

un document d'urbanisme en matiére de réalisation d’aires de stationnement, il

peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser

lui méme sur le terrain d’assiette ou dans son environnement immédiat,

e soit de [I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation,

e soit de I'acquisition de places de stationnement dans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation.

A défaut de pouvoir réaliser les obligations ci-dessus, le pétitionnaire peut étre tenu de
verser a la commune une participation fixée par le conseil municipal en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement.

En cas de changement de destination ou d’affectation des locaux et
d’agrandissement, il sera exigé le nombre de place de stationnement correspondant au
besoin nouveau généré calculé selon les normes ci-dessus.

Si les travaux ou constructions ne sont pas soumis a l|'obtention d’'une
autorisation prévue a l'article L.421-1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de cet
article s’appliquent.

ARTICLE UG.13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

1.

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés. Il est imposé un arbre de haute tige par 100 m2 de
terrain libre.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre pour 4
emplacements.
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SECTION 111 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Les possibilités de construction résultent de I'application des régles des articles UG.3 a
UG.13.

ARTICLE UG.14 - Coefficient d’Occupation du Sol (C.0.S.)

Le C.0.S. de la zone est fixé a :

¢ 0,35 pour les constructions a usage d’habitation.
¢ 0,50 pour les constructions a usage d’activités, de commerce, de services.
¢ 1,00 pour les équipements publics.

En application de I'article L.123-1-1 du Code de I'Urbanisme, si a la date du dép6t du permis
de construire, le terrain est issue d'une division depuis moins de 10 ans, le droit a construire
sera calculé sur la totalité de la parcelle avant division, éventuellement minorée des surfaces
déja baties.

Le C.0.S. n'est pas applicable a 'aménagement ou a la construction de batiments scolaires,
sanitaires, sociaux ou hospitaliers.
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul
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SECTION I — NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ul.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.

a)

f)

9)

2.

Interdictions

Les constructions a usage d’habitat excepté celles visées a I'article Ul.2 8§2.
Les constructions a usage de commerce de détail.

Les terrains de camping.

Les habitations Iégéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

Les dépbts de véhicules désaffectés, de ferrailles, de matériaux de démolition et de
déchets, de combustibles solides ou liquides.

Les affouillements et exhaussements du sol nécessitant une autorisation au titre de
l'article R.442-2 du Code de I'Urbanisme qui ne sont pas nécessaires lors des travaux
de constructions et de terrassement.

Les carriéres.

Interdictions dans le périmeétre délimité pour une durée de 5 ans au sens de

['article L.123-2.a du Code de I'Urbanisme

Les occupations et utilisations du sol de toute nature excepté celles visées a l'article Ul.2.

ARTICLE Ul.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

1.

a)

b)

d)

Rappels

L'édification des clétures est soumise a déclaration.
Articles R.441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation.
Articles R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
Articles R.430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés.
Article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.
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e) Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.
Article L.311-1 du Code Forestier.

f) Les travaux visés a l'article R.442-1 alinéa 2 et R.422-2 du Code de I'Urbanisme sont
soumis a déclaration de travaux, conformément a larticle L.422-1 du Code de
'Urbanisme.

2. Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

a) Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage
des établissements.

b) Les dépbts d’hydrocarbures a condition que des dispositions soient prises pour limiter
les risques d’incendie et en éviter la propagation.

c) En cas de sinistre, la reconstruction a I'identique.

3. Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres dans le

périmetre délimité pour une durée de 5 ans au sens de I'article L.123-2.a du Code de

I'Urbanisme

a) Les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou

b)

I'extension des constructions existantes a condition que cette extension ne dépasse pas
40 m2 de SHON.

Les constructions ou installations nouvelles, non interdites a l'article Ul.1.1, a condition
gue leur superficie ne dépasse pas 100 m2 de SHON.

La reconstruction a l'identique aprés sinistre.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UI.3 - Acces et voirie

1. Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise la preuve
d’'une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire,
en application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Il ne sera toléré qu’une entrée «charretiere» par tranche de 30
m de facade.

2. Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou
privée ayant des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre

'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre adaptées
aux usages gu’elles supportent ou aux opérations gqu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE Ul.4 - Desserte par les réseaux
1. Eau

Toute construction doit pouvoir étre raccordée au réseau public d’eau potable.

2. Assainissement

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Le permis de construire peut imposer des dispositions particuliéres propres a limiter I'afflux
trop rapide des eaux de ruissellement dans les ouvrages dont les caractéristiques ne
seraient pas adaptées a I'importance des nouvelles constructions ou installations.
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L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

Tout raccordement au réseau public sera exécuté suivant les prescriptions d'un arrété
d’autorisation pris a la suite d’'une demande spéciale présentée par les propriétaires des
immeubles intéressés.

3. Electricité - Téléphone

Les réseaux d'électricité ou de téléphone doivent étre enterrés.
Les coffrets de raccordement devront figurer sur les plans des fagcades.

ARTICLE UL.5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

ARTICLE UL.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent respecter une marge d’isolement d’au moins 5 m de largeur

comptée a partir de l'alignement de la voie, excepté 'aménagement ou l'extension de
constructions existantes et sauf dispositions contraires portées au plan.

Nonobstant les dispositions prévues au § ci-dessus, les postes de transformation EDF-GDF,
ainsi que les bureaux de gardien pourront étre élevés a I'alignement.

Sont exclus de ces regles les éléments d’architecture suivants :

¢ Les perrons non clos.

¢ Les rampes fixes, les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d’entrée.
¢ Les débords de toiture, les auvents.

ARTICLE UL.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la
largeur de la marge disolement soit au moins égale a la moitié de la hauteur du
batiment mesurée a I'égout du toit sans pouvoir étre inférieure a 4 m.

Peuvent néanmoins étre édifiées dans la marge de recul les installations telles que pont
roulant, auvent, et autres constructions annexes d’'une hauteur a I'égout de toit inférieure
a 4,50 m.

2. L’aménagement dans le volume existant des constructions existantes ne respectant pas
les regles ci-dessus peut étre autorisé ainsi que leur extension sans réduction de la
distance la plus courte existante entre ces murs et la limite séparative concernée.
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ARTICLE UL.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre distantes les unes des autres d’au moins 4 m,
excepté 'aménagement de constructions existantes dans leur volume.

ARTICLE UL.9 - Emprise au sol
L'emprise au sol des constructions, de toute nature, ne peut excéder :
¢ 60 % de la superficie du terrain.

Elle n'est pas applicable & 'aménagement ou a la construction de béatiments scolaires,
sanitaires, sociaux ou hospitaliers.

ARTICLE UI.10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 15 meétres hors tout, excepté
'aménagement de constructions existantes sans augmentation de hauteur.

Si le terrain est en pente, la hauteur sera comptée en tout point de la facade a partir du sol
naturel.

ARTICLE Ul.11 - Aspect extérieur

L’autorisation d'utilisation du sol, de lotissement, de batir ou de cléture pourra étre refusée
ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si 'opération en cause,
par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature a
porter atteinte :

+ Au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

+ Aux sites.

¢ Aux paysages haturels ou urbains.

+ Ainsi qu’'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture étrangére a la région et tout pastiche sont interdits.

Les terrains non bétis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus

de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne ni a la bonne tenue de I'agglomération, ni a
I’harmonie des paysages.
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ARTICLE Ul.12 - Stationnement

Afin d’assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules automobiles ou
des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé :

1. Pour les constructions a usage de bureaux (y compris les batiments publics)

La surface affectée au stationnement sera au moins égale a 60 % de la surface de plancher
hors oeuvre nette de I'immeuble.

2. Pour les établissements industriels

Une place de stationnement par 80 m2 de la surface hors oeuvre nette de la construction.
Toutefois, le nombre d’emplacements pour le stationnement des véhicules pourra étre réduit
sans étre inférieur a une place par 200 m2 de la surface hors oeuvre nette si la densité
d’occupation des locaux industriels a construire doit étre inférieure a un emploi par 25 mz2.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes,

devront s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des camions et des véhicules
utilitaires.

3. Larégle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE Ul.13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

a) Les plantations existantes doivent étre maintenus ou remplacées par des plantations
équivalentes.

b) Les espaces non béatis doivent étre plantés a raison d’un arbre a haute tige par 100 m?2
de terrain libre.

c) Lorsque la surface des aires de stationnement excédera 2.000 mz, elles seront divisées
par des rangées d'arbres ou de haies vives afin d’en améliorer I'aspect et d’en réduire
les nuisances.
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SECTION Il1l — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Les possibilités de construction résultent de I'application des regles des articles Ul.3 a UI.13.

ARTICLE Ul.14 - Coefficient d’Occupation du Sol (C.0O.S.)

Le C.0.S. de la zone est fixé a :

¢ 0,70.

¢ 1,00 pour les équipements publics ou la construction de batiments scolaires,
sanitaires, sociaux ou hospitaliers.

En application de I'article L.123-1-1 du Code de I'Urbanisme, si a la date du dépét du permis
de construire, le terrain est issue d’une division depuis moins de 10 ans, le droit & construire
sera calculé sur la totalité de la parcelle avant division, éventuellement minorée des surfaces
déja baties.
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UJ
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SECTION I — NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UJ.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

a)
b)
c)
d)

e)

)

Les constructions a usage d’habitat excepté celles visées a l'article UJ.2 82.
Les constructions a usage d’industrie.

Les terrains de camping.

Les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

Les dépbts de véhicules désaffectés, de ferrailles, de matériaux de démolition et de
déchets, de combustibles solides ou liquides.

Les affouillements et exhaussements du sol nécessitant une autorisation au titre de
I'article R.442-2 du Code de I'Urbanisme qui ne sont pas nécessaires lors des travaux
de constructions et de terrassement.

Les carrieres.

ARTICLE UJ.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

1.

a)

b)

f)

Rappels

L'édification des clétures est soumise a déclaration.
Articles R.441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation.
Articles R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
Articles R.430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés.
Article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.
Article L.311-1 du Code Forestier.

Les travaux visés a l'article R.442-1 alinéa 2 et R.422-2 du Code de I'Urbanisme sont
soumis a déclaration de travaux, conformément a larticle L.422-1 du Code de
I'Urbanisme.
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2. Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

a) Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage
des établissements.

b) Les dépbts d’hydrocarbures a condition que des dispositions soient prises pour limiter
les risques d’incendie et en éviter la propagation.

c) En cas de sinistre, la reconstruction a I'identique.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UJ.3 - Acces et voirie

1. Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise la preuve
d’'une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire,
en application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Il ne sera toléré qu’une entrée «charretiere» par tranche de 30
m de facade.

2. Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou
privée ayant des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre

'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre adaptées
aux usages gu’elles supportent ou aux opérations gqu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UJ.4 - Desserte par les réseaux
1. Eau

Toute construction doit pouvoir étre raccordée au réseau public d’eau potable.

2. Assainissement

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Le permis de construire peut imposer des dispositions particuliéres propres a limiter I'afflux
trop rapide des eaux de ruissellement dans les ouvrages dont les caractéristiques ne
seraient pas adaptées a I'importance des nouvelles constructions ou installations.
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L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

Tout raccordement au réseau public sera exécuté suivant les prescriptions d'un arrété
d’autorisation pris a la suite d’'une demande spéciale présentée par les propriétaires des
immeubles intéressés.

3. Electricité - Téléphone

Les réseaux d'électricité ou de téléphone doivent étre enterrés.
Les coffrets de raccordement devront figurer sur les plans des fagcades.

ARTICLE UJ.5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

ARTICLE UJ.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent respecter une marge d’isolement d’au moins 5 m de largeur

comptée a partir de l'alignement de la voie, excepté 'aménagement ou l'extension de
constructions existantes et sauf dispositions contraires portées au plan.

Nonobstant les dispositions prévues au § ci-dessus, les postes de transformation EDF-GDF,
ainsi que les bureaux de gardien pourront étre élevés a I'alignement.

Sont exclus de ces regles les éléments d’architecture suivants :

¢ Les perrons non clos.

¢ Les rampes fixes, les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d’entrée.
¢ Les débords de toiture, les auvents.

ARTICLE UJ.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la
largeur de la marge disolement soit au moins égale a la moitié de la hauteur du
batiment mesurée a I'égout du toit sans pouvoir étre inférieure a 4 m.

Peuvent néanmoins étre édifiées dans la marge de recul les installations telles que pont
roulant, auvent, et autres constructions annexes d’'une hauteur a I'égout de toit inférieure
a 4,50 m.

2. L’aménagement dans le volume existant des constructions existantes ne respectant pas
les regles ci-dessus peut étre autorisé ainsi que leur extension sans réduction de la
distance la plus courte existante entre ces murs et la limite séparative concernée.
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ARTICLE UJ.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre distantes les unes des autres d’au moins 4 m,
excepté 'aménagement de constructions existantes dans leur volume.

ARTICLE UJ.9 - Emprise au sol
L’'emprise au sol des constructions, de toute nature, ne peut excéder :
¢ 60 % de la superficie du terrain.

Elle n'est pas applicable a 'aménagement ou a la construction de batiments scolaires,
sanitaires, sociaux ou hospitaliers.

ARTICLE UJ.10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 15 meétres hors tout, excepté
'aménagement de constructions existantes sans augmentation de hauteur.

Si le terrain est en pente, la hauteur sera comptée en tout point de la facade a partir du sol
naturel.

ARTICLE UJ.11 - Aspect extérieur

L’autorisation d'utilisation du sol, de lotissement, de batir ou de cléture pourra étre refusée
ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si 'opération en cause,
par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature a
porter atteinte :

+ Au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

+ Aux sites.

+ Aux paysages haturels ou urbains.

+ Ainsi qu’'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture étrangére a la région et tout pastiche sont interdits.
Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus

de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne ni a la bonne tenue de I'agglomération, ni a
I'harmonie des paysages.
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ARTICLE UJ.12 - Stationnement

Afin d’assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules automobiles ou
des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé :

1. Pour les constructions a usage de bureaux (y compris les batiments publics)

La surface affectée au stationnement sera au moins égale a 60 % de la surface de plancher
hors oeuvre nette de I'immeuble.

2. Pour les constructions a usage commercial

¢ Les commerces inférieurs a 700 m2 de surface de vente :
1 place pour 30 m?2 de SHON avec au minimum 1 place.

¢ Les commerces supérieurs a 700 m2 de surface de vente :
100% de la SHON plus les places nécessaires aux livraisons.

¢ Les commerces soumis a CDEC :
L’aire de stationnement ne peut excéder 1,5 fois la SHON des batiments affectés au
commerce.

3. Larégle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UJ.13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

a) Les plantations existantes doivent étre maintenus ou remplacées par des plantations
équivalentes.

b) Les espaces non béatis doivent étre plantés a raison d’'un arbre a haute tige par 100 m2
de terrain libre.

c) Lorsque la surface des aires de stationnement excédera 2.000 mz, elles seront divisées
par des rangées d'arbres ou de haies vives afin d’en améliorer I'aspect et d’en réduire
les nuisances.
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SECTION Il1l — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Les possibilités de construction résultent de I'application des régles des articles UJ.3 a
UJ.13.

ARTICLE UJ.14 - Coefficient d’Occupation du Sol (C.0.S.)

Le C.0.S. de la zone est fixé a :

¢ 0,70.

¢ 1,00 pour les équipements publics ou la construction de batiments scolaires,
sanitaires, sociaux ou hospitaliers.

En application de I'article L.123-1-1 du Code de I'Urbanisme, si a la date du dép6t du permis
de construire, le terrain est issue d'une division depuis moins de 10 ans, le droit a construire
sera calculé sur la totalité de la parcelle avant division, éventuellement minorée des surfaces
déja baties.
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UMU

ZONE CREEE LORS DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU
SUITE A DUP LE 6 NOVEMBRE 2007

Mise en compatibilité suite & DUP 6 novembre 2007
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article UMU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

a)

b)

f)

Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation autres que celles
définies a I'article UMU 2.

Les constructions a usage d’industrie ou d’entrep6t non liées a une surface de vente
autres que celles définies a I'article UMU 2.

Les terrains de camping.
Les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

Les dépbts de véhicules désaffectés, de ferrailles, de matériaux de démolition et de
déchets, de combustibles solides ou liquides.

Les carriéres.

Article UMU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

a)

b)

d)

Les constructions a usage de commerce ou d'activité sont admises a condition que leurs
exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme soient compatibles avec
les infrastructures existantes, notamment les voiries et l'assainissement et les
équipements collectifs nécessaires au personnel de linstallation, et a condition que
'aspect des batiments soit compatible avec le caractére des constructions actuelles et
futures de la zone.

Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation a condition gu’elles
soient nécessaires a l'activité de la zone.

La reconstruction a l'identique aprés sinistre.

La rénovation et le regroupement des industries sous réserve qu’elles existent déja sur
le site.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Article UMU 3 - Acces et voirie
1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise la preuve
d’'une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire,
en application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Il ne sera toléré qu'une entrée «charretiere» par tranche de 30 m de
facade.

2. Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou
privée ayant des caractéristigues adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre adaptées
aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

Article UMU 4 - Desserte par les réseaux

1. Eau

Toute construction doit pouvoir étre raccordée au réseau public d’eau potable.
2. Assainissement

Tout projet de rejet d’eaux usées ou d’eaux pluviales sur le réseau d’assainissement public
devra faire I'objet d’'une demande auprés des services de la CAMY.

Il devra notamment se conformer au reéglement d’assainissement de la CAMY en vigueur.
Tout dossier de permis de construire devra faire I'objet d’une instruction par la CAMY au titre
de sa compétence assainissement.

Un raccordement pour des rejets non domestiqgue pourra étre autorisé, cependant il fera
I'objet d’'une demande particuliere, pouvant nécessiter si besoin la mise en ceuvre d'une
convention spéciale de déversement.

La gestion des eaux pluviales sera privilégiée sur le site, par la mise en ceuvre de technigues
d’infiltration ou de stockage-réutilisation, plutét que le raccordement au réseau existant.

Mise en compatibilité suite a DUP 6 novembre 2007
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3. Electricité - Téléphone

Les réseaux d'électricité ou de téléphone doivent étre enterrés.

Article UMU 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article UMU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises
publiques existantes ou futures

1. Les constructions peuvent étre édifiées a l'alignement des voies existantes,
modifiées ou a créer, ou a la limite des emprises publiques.

Saillies

Les saillies (corniches, balcons, marquises, auvents, bow-windows, etc.) peuvent étre
autorisées. Toute partie de ces saillies en surplomb de I'espace public doit se situer au
moins a 5.50 m au dessus du niveau de son sol. Elles ne pourront représenter plus d'un
tiers de la superficie de la facade.

2. En cas d’'implantation en retrait par rapport a l'alignement des voies existantes,
modifiées ou a créer, un retrait moyen d’'un minimum de 2 m, mesuré au milieu de la
partie de la construction implantée en retrait d'alignement, devra étre respecté.

Article UMU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions peuvent étre édifiées en limite séparative.

2. Siles constructions ne sont pas implantées en limite séparative, la distance horizontale

a la limite séparative, mesurée normalement a tout point d’'une partie de construction
devra étre au moins égale a 3 m.

Article UMU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Il n’est pas fixé de régle.

Article UMU 9 - Emprise au sol

Il n'est pas fixé de régle.

Article UMU 10 - Hauteur maximum des constructions

Par exception a la définition de la hauteur figurant dans les dispositions générales du PLU,
I'altimétrie de tout point de la construction ne peut dépasser de plus de la hauteur H,
indiquée sur le plan de zonage, l'altimétrie future du point le plus proche de I'axe de la voie a
laquelle celui-ci est attaché.
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Toutefois, cette hauteur peut étre augmentée de 5 m sur un maximum de 5 % de I'emprise
au sol de la superstructure des batiments.

Article UMU 11 - Aspect extérieur

L’autorisation d'utilisation du sol, de lotissement, de batir ou de cléture pourra étre refusée
ou n’'étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si 'opération en cause,
par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature a
porter atteinte :

au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

aux sites,

aux paysages naturels ou urbains,

ainsi qu’'a la conservation des perspectives monumentales,

Toute architecture étrangére a la région et tout pastiche sont interdits.

Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus
de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne ni a la bonne tenue de I'agglomération, ni a
I'harmonie des paysages.

Article UMU 12 — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. Un plan d’organisation du stationnement
sera obligatoirement fourni. A titre indicatif la superficie préconisée pour le stationnement

d’un véhicule, y compris les acces, est de 25 mz.

1. Lors de toute opération de construction, il devra étre réalisé au minimum des aires
de stationnement dont le nombre est défini ci-apres (le résultat sera arrondi par défaut).

Logements locatifs financés avec prét aidé de I'Etat

1 place/logement

Logements

1,5 place/logement

Foyers et résidences collectives pour personnes
agées, étudiants, jeunes travailleurs

1 place pour 5 chambres

Activités artisanales, locaux industriels, laboratoires

40 % de la SHON

Dépébts, Entrepbts

20 % de la SHON

Commerces inférieurs a 200 m2 de surface de vente

1 place

Commerces supérieurs a 200 m2 de surface de vente

70 % de la SHON + aire spécifique
nécessaire aux Vvéhicules de
livraison

Cinéma, salle de spectacle

1 place pour 3 fauteuils

Hétels, hbpitaux, cliniques, établissements de soins

40 % de la SHON

Etablissements d’enseignement :
Primaire

Secondaire du ler degré
Secondaire du 2nd degré
Secondaire 2 roues

1 place/logement de fonction +
1 place pour 2 classes

1 place/classe

2 places/classe

1 m2 pour 20 éléves

Mise en compatibilité suite a DUP 6 novembre 2007
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2. Les places commandées sont autorisées a condition qu’'une place de stationnement
par logement soit directement accessible.

3. Les cas non prévus devront étre assimilés aux catégories dont ils se rapprochent ou a
défaut faire I'objet d’'une étude particuliére.

4. Le nombre de places de stationnement nécessaires au fonctionnement et a la

fréquentation des équipements de services publics et des établissements recevant du
public, du centre commercial et des bureaux sera déterminé en fonction de la nature de
I'établissement, de I'équipement ou du service public, de leur groupement, de la
situation de la construction, des possibilités de dessertes par les transports en commun
et de la polyvalence éventuelle d'utilisation des aires de stationnement.
Pour la détermination du nombre de places nécessaires a la satisfaction des besoins
des dits équipements, les places offertes dans les parcs publics de stationnement
existant et projetés dans un rayon de 500 m pourront étre prises en compte aprés
justification des possibilités effectives d'utilisation de ces places en fonction de I'époque,
du jour ou des plages horaires pendant lesquels les besoins devront étre satisfaits.

5. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par
un document d’'urbanisme en matiere de réalisation d'aires de stationnement, il

pourra étre fait application des dispositions prévues a l'article L 421-3 du Code de
I'Urbanisme.

Article UMU 13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

1. Les terrains dont la surface est supérieure a 2 500 m2 doivent comporter au minimum
30% de leur surface en espaces libres dont la moitié en pleine terre.

Les surfaces en pleine terre ne peuvent étre utilisées a l'usage du stationnement des
véhicules.

Exception : Les terrains des programmes associés a la halle Sulzer et la halle Sulzer elle-
méme sont exemptés de cette obligation.

2. Les surfaces en pleine terre doivent étre plantées. Il est imposé un arbre de haute tige
par 50 m2 de terrain libre.

3. Les aires de stationnement en plein air doivent étre plantées a raison d’un arbre pour 4
emplacements.
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SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Les possibilités de construction résultent de I'application des régles des articles UMU 3 a
UMU 13.

Article UMU 14 - Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.

Mise en compatibilité suite a DUP 6 novembre 2007
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CHAPITRE VII

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UPM

Le pétitionnaire pourra consulter le cahier de recommandations architecturales, non
réglementaire, qui s'applique sur le centre ancien du village. Ce document est consultable en
mairie.

ZONE CREEE LORS DE LA MODIFICATION APPROUVEE LE 18 FEVRIER 2008

Modification PLU 18 février 2008
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SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UPM.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1. Rappels

Dans les «espaces boisés classés», les demandes d’autorisation de défrichement sont
irrecevables et tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation au sol qui
compromet la conservation, la protection ou la création de boisements est interdit.

2. Interdictions

h) Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation autres que celles
définies a I'article UPM.2 §2.

i) Les constructions a usage d’industrie ou d’entrep6t.
i) Les terrains de camping.
k) Les habitations lIégéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

l) Les dépbts de véhicules désaffectés, de ferrailles, de matériaux de démolition et de
déchets, de combustibles solides ou liquides.

m) Les affouillements et exhaussements du sol nécessitant une autorisation au titre de
I'article R.442-2 du Code de I'Urbanisme qui ne sont pas nécessaires lors des travaux
de constructions et de terrassement.

n) Les carriéres.

ARTICLE UPM.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

1. Rappels

a) L’édification des cl6tures est soumise a déclaration.
Articles R.441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

b) Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation.
Articles R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

c) Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
Articles R.430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

d) Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés.
Article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Modification PLU 18 février 2008
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f)

b)

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.
Article L.311-1 du Code Forestier.

Les travaux visés a l'article R.442-1 alinéa 2 et R.422-2 du Code de I'Urbanisme sont
soumis a déclaration de travaux, conformément a l'article L.422-1 du Code de
I'Urbanisme.

Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

Les constructions a usage de commerce ou d'activité sont admises a condition que leurs
exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme soient compatibles avec
les infrastructures existantes, notamment les voiries et l'assainissement et les
équipements collectifs nécessaires au personnel de linstallation, et a condition que

I'aspect des batiments soit compatible avec I'allure générale de la zone.

Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation a condition qu’'elles
soient nécessaires aux activités de la zone.

La reconstruction a 'identique aprés sinistre.

Modification PLU 18 février 2008
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SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UPM.3 - Acceées et voirie
1. Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise la preuve
d’'une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire,
en application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.
Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre

géne a la circulation publique. Il ne sera toléré qu’une entrée «charretiére» par tranche de 30
m de facade.

2. Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou

privée ayant des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre adaptées
aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UPM.4 - Desserte par les réseaux
1. Eau

Toute construction doit pouvoir étre raccordée au réseau public d’eau potable.

2. Assainissement

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Le permis de construire peut imposer des dispositions particulieres propres a limiter I'afflux
trop rapide des eaux de ruissellement dans les ouvrages dont les caractéristiques ne
seraient pas adaptées a I'importance des nouvelles constructions ou installations.
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L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

Tout raccordement au réseau public sera exécuté suivant les prescriptions d'un arrété
d’autorisation pris a la suite d’'une demande spéciale présentée par les propriétaires des
immeubles intéressés.

3. Electricité - Téléphone

Les réseaux d'électricité ou de téléphone doivent étre enterrés.
Les coffrets de raccordements devront figurer sur les plans des facades.

ARTICLE UPM.5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

ARTICLE UPM.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées dans la zone d’'implantation maximale figurant au
plan.

ARTICLE UPM.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. Les constructions doivent étre implantées dans la zone d’'implantation maximale figurant
au plan.

2. Les constructions annexes non affectées a I'habitation ou a I'activité ne devront pas
dépasser une hauteur totale de 3,50 m. Elles pourront étre implantées en limite
séparative ou étre éloignées de la limite séparative d’'une distance minimale de 1,50 m.

Sont exclus de ces regles les éléments d’architecture suivants :

¢ Les stores mobiles ou fixes et les marquises.

¢ Les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d’entrée.
¢ Les saillies.

ARTICLE UPM.8 - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Sans obijet.
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ARTICLE UPM.9 - Emprise au sol

Sans obijet.

ARTICLE UPM.10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions exprimée en métres ne peut excéder les hauteurs
suivantes, excepté lI'aménagement de constructions existantes sans augmentation de
hauteur :

. Rez-de-Chaussée + 1 étage + combles aménageables.

Si le terrain est en pente, la hauteur sera comptée en tout point de la facade a partir du sol
naturel.

ARTICLE UPM.11 - Aspect extérieur

Rappels :

Un cahier de recommandations architecturales, s’appliquant sur le centre ancien de
Buchelay peut étre consulté par un pétitionnaire lors de toute demande et occupation du sol
localisées dans ce périmetre. Il est disponible en mairie.

Principes généraux

L'autorisation d’utilisation du sol, de lotissement, de batir ou de cléture pourra étre refusée
ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si I'opération en cause,
par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature a
porter atteinte :

¢ au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

¢ aux sites.

¢ aux paysages naturels ou urbains.

¢ ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les terrains non bétis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus
de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a la bonne tenue de I'agglomération, ni a
I'harmonie des paysages.

ARTICLE UPM.12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. Un plan d'organisation du stationnement
sera obligatoirement fourni. A titre indicatif la superficie préconisée pour le stationnement
d’un véhicule, y compris les acces, est de 25 m2.

Modification PLU 18 février 2008
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1. Lors de toute opération de construction, il devra étre réalisé des aires de
stationnement dont le nombre est défini ci-apres (le résultat sera arrondi par défaut).

Logements locatifs financés avec prét aidé de I'Etat

1 place/logement

Logements

1,5 place/logement + 1 place
banalisée pour 10 logements

Foyers et résidences collectives pour personnes
agées, étudiants, jeunes travailleurs

1 place pour 3 chambres

Bureaux

60% de la SHON

Activités artisanales, locaux industriels, laboratoires

40% de la SHON

Dépbts, Entrepdts

20% de la SHON

Commerces inférieurs a 700 m2 de surface de vente

1 place/30m? de SHON
avec un minimum d’une place

Commerces supérieurs a 700 m2 de surface de
vente

100% de la SHON + places
nécessaires aux livraisons

Commerces soumis a CDEC

1,5 fois maximum la SHON des
batiments affectés au commerce

Restaurants, cafés, salles de réunions

1 place pour 10 personnes

Héotels, hbpitaux, cliniques, établissements de soins

40% de la SHON

Etablissements d’enseignement :
Primaire
Secondaire du ler degré
Secondaire du 2™ degré
Secondaire 2 roues

Universitaire

1 place/logement de fonction +
1 place pour 2 classes
1 place/classe
2 places/classe
1m?2 pour 2 éléves
1 place pour 4 étudiants

Les cas non prévus devront étre assimilés aux catégories dont ils se rapprochent ou a
défaut faire I'objet d’'une étude particuliére.

Le nombre de places de stationnement nécessaires au fonctionnement et a la
fréquentation des équipements de services publics et des établissements cultuels ou
culturels recevant du public sera déterminé en fonction de la nature de I'établissement,
de I'équipement ou du service public, de leur groupement, de la situation de la
construction, des possibilités de dessertes par les transports en commun et de la
polyvalence éventuelle d’utilisation des aires de stationnement.

Pour la détermination du nombre de places nécessaires a la satisfaction des besoins
des dits équipements, les places offertes dans les parcs publics de stationnement
existant et projetés dans un rayon de 500 m pourront étre prises en compte aprés
justification des possibilités effectives d'utilisation de ces places en fonction de I'époque,
du jour ou des plages horaires pendant lesquels les besoins devront étre satisfaits.
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4. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par
un document d’'urbanisme en matiere de réalisation d'aires de stationnement, il
peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser
lui méme sur le terrain d’assiette ou dans son environnement immédiat,

e soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation,

¢ soit de l'acquisition de places de stationnement dans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation.

A défaut de pouvoir réaliser les obligations ci-dessus, le pétitionnaire peut étre tenu de
verser a la commune une participation fixée par le conseil municipal en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement.

5. En cas de changement de destination des locaux et d’agrandissement, il sera exigé
le nombre de place de stationnement correspondant au besoin nouveau généré calculé
selon les normes ci-dessus.

6. Si les travaux ou constructions ne sont pas soumis a l|'obtention d’'une
autorisation prévue a l'article L.421-1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de cet
article s’appliquent.

ARTICLE UPM.13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

1. Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés. Il est imposé un arbre de haute tige par 100 m2 de
terrain libre.

2. Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre pour 4
emplacements.

Modification PLU 18 février 2008
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SECTION Il1l — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Les possibilités de construction résultent de I'application des regles des articles UPM.3 a
UPM.13.

ARTICLE UPM.14 - Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.

Modification PLU 18 février 2008
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CHAPITRE VIII

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ
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SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UZ.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

a)

b)
c)

d)

e)

f)

Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation sauf celles définies a
I'article UZ.2 §2.

Les terrains de camping.
Les habitations l1égéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

Les dépbts de véhicules désaffectés, de ferrailles, de matériaux de démolition et de
déchets, de combustibles solides ou liquides.

Les affouillements et exhaussements du sol nécessitant une autorisation au titre de
I'article R.442-2 du Code de I'Urbanisme qui ne sont pas nécessaires lors des travaux
de constructions et de terrassement.

Les carrieres.

ARTICLE UZ.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

1.

a)

b)

f)

Rappels

L'édification des clétures est soumise a déclaration.
Articles R.441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation.
Articles R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
Articles R.430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés.
Article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.
Article L.311-1 du Code Forestier.

Les travaux visés a l'article R.442-1 alinéa 2 et R.422-2 du Code de I'Urbanisme sont
soumis a déclaration de travaux, conformément a larticle L.422-1 du Code de
I'Urbanisme.
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2. Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

a) Les constructions a usage de commerce ou d’'activité sont admises a condition que leurs
exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme soient compatibles avec
les infrastructures existantes, notamment les voiries et l'assainissement et les
équipements collectifs nécessaires au personnel de linstallation, et a condition que
I'aspect des batiments soit compatible avec I'allure générale de la zone.

b) Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation a condition qu’'elles
soient nécessaires a l'activité de la zone.

c) En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique.
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SECTION 11 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UZ.3 - Acces et voirie
1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise la preuve
d'une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire,
en application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

2. Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu’'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UZ.4 - Desserte par les réseaux
1. Eau

Toute construction a usage d‘habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public
d’eau potable.

2. Assainissement

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement en
respectant ses caractéristiques. A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement
individuel est admis ; il doit étre concu de fagcon a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

Le permis de construire peut imposer des dispositions particuliéres propres a limiter I'afflux
trop rapide des eaux de ruissellement dans les ouvrages dont les caractéristiques ne
seraient pas adaptées a I'importance des nouvelles constructions ou installations.
L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement.
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3. Electricité - Téléphone

Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les raccordements
correspondant sur les parcelles privées doivent I'étre également.
Les coffrets de raccordements devront figurer sur les plans des facades.

ARTICLE UZ.5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

ARTICLE UZ.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions peuvent étre édifiées a I'alignement des voies existantes, modifiées ou a
créer sauf dispositions différentes portées au plan.

ARTICLE UZ.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. Les constructions peuvent s'implanter en limites séparatives.

2. Sielles ne sont pas implantées en limite séparative :

. La distance horizontale a la limite séparative, mesurée normalement a tout point
d’'une partie de construction comportant des baies principales devra étre au moins
égale a la hauteur de cette fagade par rapport au sol naturel mesuré au pied de la
facade, avec un minimum de 6 m.

. Dans les autres cas, la distance comptée horizontalement de toute partie de
construction aux limites séparatives devra étre au moins égale a la moitié de la
hauteur du batiment en ce point par rapport au terrain naturel, sans pouvoir étre
inférieure & 3 m.

ARTICLE UZ.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1. Les constructions peuvent étre contigués.

2. Lorsqgu’elles ne sont pas contigués, les constructions devront étre implantées de telle
sorte que la distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point le
plus proche et le plus bas d'un autre batiment soit au moins égale a la moitié de la
hauteur du batiment entre ces deux points.

En aucun cas cette distance ne pourra étre inférieure a 3 metres.
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ARTICLE UZ.9 - Emprise au sol

L'emprise au sol n'est pas limitée.

ARTICLE UZ.10 - Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 18 m, excepté 'aménagement des
constructions existantes sans augmentation de hauteur.

ARTICLE UZ.11 - Aspect extérieur

L’autorisation d'utilisation du sol, de lotissement, de batir ou de cléture pourra étre refusée
ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si 'opération en cause,
par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature a
porter atteinte :

¢ Au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

¢ Aux sites.

¢ Aux paysages haturels ou urbains.

+ Ainsi qu’'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture étrangére a la région et tout pastiche sont interdits.

Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus
de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne ni a la bonne tenue de I'agglomération, ni a
’harmonie des paysages.

ARTICLE UZ.12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. Un plan d’organisation du stationnement
sera obligatoirement fourni. A titre indicatif, la superficie préconisée pour le stationnement
d’un véhicule, y compris les acces, est de 25 mz.

1. Lors de toute opération de construction, il devra étre réalisé des aires de
stationnement dont le nombre et défini ci-aprés (le résultat sera arrondi par défaut).

Logements locatifs financés avec prét aidé de I'Etat 1 place/logement

1,5 place/logement + 1 place

Logements collectifs o
banalisée pour 10 logements

2 places/logement dont 1 place dans

Logements individuels .
le volume de la construction

Foyers et résidences collectives pour personnes 1 place pour 3 chambres
agées, étudiants, jeunes travailleurs
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Bureaux 60% de la SHON
Activités artisanales, locaux industriels, laboratoires 40% de la SHON
Dépots, Entrepdts 20% de la SHON

Commerces inférieurs a 700 m2 de surface de vente

1 place/30m2 de SHON
avec un minimum d’une place

Commerces supérieurs a 700 m2? de surface de 100% de la SHON + places
vente nécessaires aux aires de livraisons

Commerces soumis a CDEC

1,5 fois la SHON des batiments
affectés au commerce

Restaurants, cafés, salles de réunions 1 place pour 10 personnes

Hotels, hbpitaux, cliniques, établissements de soins 40% de la SHON

Etablissements d’enseignement : 1 place/logement de fonction +
Primaire 1 place pour 2 classes
Secondaire du ler degré 1 place/classe
Secondaire du 2™ degré 2 places/classe
Secondaire 2 roues 1m2 pour 2 éléeves
Universitaire 1 place pour 4 étudiants

2. Les cas non prévus devront étre assimilés aux établissements auxquels ils se

rapprochent ou a défaut faire I'objet d’'une étude particuliére.

Le nombre de places de stationnement nécessaires au fonctionnement et a la
fréquentation des équipements de services publics et des établissements cultuels ou
culturels recevant du public sera déterminé en fonction de la nature de I'établissement,
de I'équipement ou du service public, de leur groupement, de la situation de la
construction, des possibilités de dessertes par les transports en commun et de la
polyvalence éventuelle d'utilisation des aires de stationnement.

Pour la détermination du nombre de places nécessaires a la satisfaction des besoins
des dits équipements, les places offertes dans les parcs publics de stationnement
existant et projetés dans un rayon de 500 m pourront étre prises en compte aprés
justification des possibilités effectives d’utilisation de ces places en fonction de I'époque,
du jour ou des plages horaires pendant lesquels les besoins devront étre satisfaits.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par

un document d’urbanisme en matiere de réalisation d’aires de stationnement, il

peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'’il ne peut réaliser

lui méme sur le terrain d’assiette ou dans son environnement immédiat,

e soit de [I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation,

e soit de I'acquisition de places de stationnement dans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation.
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A défaut de pouvoir réaliser les obligations ci-dessus, le pétitionnaire peut étre tenu de
verser a la commune une participation fixée par le conseil municipal en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement.

5. En cas de changement de destination des locaux et d'agrandissement, il sera exigé
le nombre de place de stationnement correspondant au besoin nouveau généré calculé
selon les normes ci-dessus.

ARTICLE UZ.13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés. Il est imposé un arbre de haute tige par 100 m2 de terrain
libre.
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SECTION 111 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Les possibilités de construction résultent de I'application des régles des articles UZ.3 a
UZz.13.

ARTICLE UZ.14 - Coefficient d’Occupation du Sol

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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ELEMENTS D'INFORMATION

ARTICLE 1 - Rappels

Les travaux portant sur :

¢ limplantation d’'une ou plusieurs constructions,
¢ les constructions existantes s’ils en changent la destination, modifient leur aspect
extérieur ou leur volume, ou créent des niveaux supplémentaires,

doivent étre précédées de l'obtention d’'un permis de construire, conformément a I'article
L.421-1 du Code de I'Urbanisme.

Toutefois, certains travaux sont exemptés du permis de construire et sont seulement soumis
a déclaration a la Mairie, conformément aux articles L.422-1 et suivants, R.422-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 2 - Application du présent réglement aux constructions
existantes

Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions édictées par le
reglement applicable a la zone, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que si ceux-ci ont pour objet d’'améliorer la conformité de la construction avec ledit réeglement
ou sont sans effet a son égard.

ARTICLE 3 - Dispositions applicables aux équipements d’intérét général
Les équipements d'intérét général, de petite dimension, de type poste de distribution
d’énergie publique, poste de relevement, etc. ou tout autre poste d’équipement assimilable

par nature, peuvent faire I'objet de conditions particulieres en ce qui concerne les
dispositions réglementaires de la zone ou ils se situent.

ARTICLE 4 - Définitions
1. Coefficient d’'Occupation du sol : (COS) Voir I'article R.123-10 du Code de I'Urbanisme.

2. L'emprise au sol des constructions est la projection verticale du volume hors sol du
batiment, hors éléments des saillies.
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10.

Les saillies sont des éléments de reliefs apparents par rapport au nu de la facade
(corniches, balcons, marquises, auvents, bow-windows, etc. ...)

Une piéce principale est destinée au séjour, au sommeil ou au travail d'une maniére
continue (salon, chambre, bureau,...).

Une baie principale éclaire une piece principale. Toutefois, ne sont pas considérées
comme baies principales, les baies d’appoint des pieces principales. Les baies d’appoint
sont les ouvertures qui viennent en plus des baies principales correspondant au
minimum & 1/6 de la surface des piéces principales.

Ne sont pas considérées comme baies, les ouvertures situées dans le toit dont l'allége
est supérieure a 1,60 m.

La hauteur de la fagade est mesurée en pied de fagade, a partir du sol naturel considéré
avant les travaux, jusqu'a I'égout du toit (sont exclus les éléments techniques,
machinerie d'ascenseur, ventilation, sortie d’escalier, antennes, etc. ...).

Pour les constructions avec des combles a la Mansart, la hauteur est mesurée a la limite
du brisis et du terrasson.

La hauteur des constructions est mesurée en pied de facade, a partir du sol naturel
existant avant les travaux liés au projet jusqu’au faitage (y compris les éléments
techniques, machinerie d’ascenseur, ventilation, sortie d’escalier, antennes, etc. ...).

Les combles sont les volumes compris entre le plancher haut et la toiture d’un batiment,
un seul niveau d’habitation est autorisé dans ce volume.

Attique ou étage en retrait : niveau d’habitation créé au dernier étage d’'un batiment dont
'enveloppe extérieure doit étre située en retrait (1,50 m minimum) par rapport a la
facade des étages inférieurs, sur au moins 60 % du périmetre du batiment. Ce retrait
doit étre utilisé pour créer des balcons ou des terrasses accessibles.

Une place de stationnement commandée est une place uniqguement accessible a partir
d’'une premiére place de stationnement.

ARTICLE 5 - Voies bruyantes

Des zones de protection sont a prévoir pour les batiments d’habitation et les batiments
d’enseignement en vertu de l'arrété préfectoral du 10 octobre 2000 puis en application des
arrétés ministériels du 9 janvier 1995 et du 30 mai 1996 relatifs a I'isolement acoustique des
constructions vis-a-vis des bruits de I'espace extérieur.

L'arrété ministériel du 30 mai 1996 défini, pour chacun des troncons d'infrastructure
concernés, le classement dans une des cing catégories, la largeur des secteurs affectés par
le bruit ainsi que le type de tissu urbain.

Dans les bandes d’isolement acoustique, situées de part et d’autre des infrastructures
bruyantes concernées, des prescriptions d’isolement acoustique pourront étre imposées lors
des demandes de permis de construire.
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ARTICLE 6 — Secteurs archéologiques

Les secteurs archéologiques sont reportés sur le plan de zonage afin de permettre la
consultation obligatoire instituée par le décret du 5 février 1986. Cette consultation est
applicable a I'ensemble des procédures d’autorisation d’occuper le sol.

Par ailleurs il est a noter que si la réalisation de fouilles archéologiques préventives a été
prescrite, le permis de construire ne pourra étre entrepris qu’aprés achévement des fouilles
(article 11 de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive).

De plus, I'article n°2004-665 du 1*" décembre 2004 (consultable en mairie) émanant de la
Préfecture de Région d’lle-de-France définit sur le territoire de la commune des zones et des
seuils d’emprise de certains travaux susceptibles d'étre soumis a des mesures d'archéologie
préventive.

ARTICLE 7 — Réseau d’eau potable

La Communauté d’Agglomération de Mantes en Yvelines (CAMY) a pour compétence I'eau
potable.

Le réseau a I'échelle du territoire de la Communauté d’Agglomération est maillé et il existe
des interconnexions avec des systémes limitrophes.

Les modalités de gestion du réseau sont fixées par le reglement de service.
Le document est consultable a la CAMY.
Voir le plan du réseau d’eau de la commune dans les Annexes du PLU.

ARTICLE 8 - Réseau d’assainissement

La Communauté d’Agglomération de Mantes en Yvelines (CAMY) a pour compétence
I'assainissement.

Les raccordements et les rejets devront étre conformes au Code de la Santé publique, au
reglement sanitaire départemental et au reglement d’assainissement communautaire en
vigueur. Tout projet sera assaini de maniére a respecter les prescriptions de l'arrété
préfectoral du 22 juillet 2002 relatives au systéme d’assainissement de la CAMY.

Le document est consultable a la CAMY.

Voir le plan du réseau d’assainissement de la commune dans les Annexes du PLU.

ARTICLE 9 - Déchets

La Communauté d’Agglomération de Mantes en Yvelines (CAMY) a pour compétence la
collecte et le traitement des déchets ménagers.

Les pétitionnaires devront se conformer au reglement de collecte des déchets ménagers et
assimilés approuvé par le conseil de la CAMY le 1° décembre 1999 et consultable a la
CAMY.
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU
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SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol de toute nature.

ARTICLE AU.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

1. Rappels
a) L'édification des cl6tures est soumise a déclaration.
Articles R.441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

b) Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation.
Articles R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

c) Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
Articles R.430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

d) Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.
Article L.311-1 du Code Forestier.

e) Les travaux visés a l'article R.442-1 alinéa 2 et R.422-2 du Code de I'Urbanisme sont
soumis a déclaration de travaux, conformément a larticle L.422-1 du Code de
'Urbanisme.

f) Les travaux visés a l'article R.421-1 du Code de I'Urbanisme ne relévent ni d'une
déclaration ni d’'une autorisation.

2. Occupations et utilisations soumises a conditions particuliéres

Sans obijet.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU.3 - Acces et voirie

Sans objet.

ARTICLE AU.4 - Desserte par les réseaux

Sans objet.

ARTICLE AU.5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

ARTICLE AU.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Il 'y a pas de distance minimale fixée a cet article.

ARTICLE AU.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Il 'y a pas de distance minimale fixée a cet article.

ARTICLE AU.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Sans objet.

ARTICLE AU.9 - Emprise au sol

Sans objet.

ARTICLE AU.10 - Hauteur maximum des constructions

Sans objet.
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ARTICLE AU.11 - Aspect extérieur

Sans objet.

ARTICLE AU.12 - Stationnement

Sans objet.

ARTICLE AU.13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Sans objet.
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SECTION Il1l — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU.14 - Coefficient d’Occupation du Sol (C.0.S.)

Sans objet.
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CHAPITRE | BIS

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUc

ZONE CREEE LORS DE LA MODIFICATION APPROUVEE LE 30 JUIN 2006

Modification PLU 30 juin 2006
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SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUc.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol de toute nature a I'exception de celles autorisées a
I'article AUc.2.

ARTICLE AUc.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

1.

a)

b)

Rappels

L'édification des clétures est soumise a déclaration.
Articles R.441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation.
Articles R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
Articles R.430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.
Article L.311-1 du Code Forestier.

Les travaux visés a l'article R.442-1 alinéa 2 et R.422-2 du Code de I'Urbanisme sont

soumis a déclaration de travaux, conformément a larticle L.422-1 du Code de
I'Urbanisme.

Occupations et utilisations soumises a conditions particuliéres

2.1 Les lotissements a usage d’habitation, les opérations groupées a vocation
d’habitat et de services sont autorisés sous les conditions particuliéres suivantes :

+ L’opération soit réalisée selon un plan d’ensemble,

¢ L’emplacement et la forme du terrain sur lequel portent ces opérations ne
constituent pas un obstacle a une urbanisation ultérieure,

¢ Les charges d’équipements des opérations et celles nécessitées pour les
raccorder aux divers réseaux publics existants ou prévus soient pris en charge
par le pétitionnaire et dans les conditions techniques définies par les services
conseillers de la commune.
2.2 Les équipements publics.

2.3 Lareconstruction a l'identique aprés sinistre.

Modification PLU 30 juin 2006
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SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUc.3 - Acces et voirie
1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise la preuve
d’'une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire,
en application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

2. Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse, doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE AUc.4 - Desserte par les réseaux
1. Eau

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

2. Assainissement

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement en
respectant ses caractéristiques. A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement
individuel est admis ; il doit étre concu de facon a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

Le permis de construire peut imposer des dispositions particuliéres propres a limiter I'afflux
trop rapide des eaux de ruissellement dans les ouvrages dont les caractéristiques ne
seraient pas adaptées a I'importance des nouvelles constructions ou installations.
L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement.
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3. Electricité - Téléphone

Les réseaux d’électricité ou de téléphone ou le réseau cablé doivent étre enterrés.
Les coffrets de raccordement devront figurer sur les plans des facades.

ARTICLE AUc.5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

ARTICLE AUc.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions peuvent s’implanter a l'alignement des voies publiques sauf des sentes
piétonnes et dispositions différentes portées au plan.

Sont exclus de ces réegles les éléments d’architecture suivants :

¢ Les perrons non clos, les rampes fixes.

¢ Les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d’entrée.
¢ Les débords de toiture, les auvents.

ARTICLE AUc.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. Les constructions peuvent étre implantées en retrait ou en limite séparative.

2. Lorsque les constructions ne sont pas implantées en limite séparative :

¢ La distance horizontale a la limite séparative, mesurée normalement a tout point
d’'une partie de construction comportant des baies principales devra étre au moins
€gale a la moitié de la hauteur de cette facade par rapport au sol naturel mesuré au
pied de la facade, avec un minimum de 5 m.

¢ Dans les autres cas, la distance comptée horizontalement de toute partie de
construction aux limites séparatives devra étre au moins égale a 2,5 m.

Sont exclus de ces régles les éléments d'architecture suivants :

¢ Les stores mobiles ou fixes et les marquises.

¢ Les escaliers extérieurs accédant au rez-de-chaussée et sas d’'entrée.
¢ Lessalillies.
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ARTICLE AUc.8 - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre implantées conformément a I'article AUc.7 ci-
dessus.

ARTICLE AUc.9 - Emprise au sol
L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 50 % de la superficie du terrain.

Une emprise au sol supplémentaire de 10 % est autorisée pour la construction de garages et
abris de jardin dans la limite de 25 m2 maximum.

Elle ne pourra excéder 70 % de la superficie du terrain pour I'aménagement ou la

construction de batiments scolaires, sanitaires, sociaux ou hospitaliers, les équipements
publics ou d’infrastructure.

ARTICLE AUc.10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions exprimée en métres ne peut excéder les hauteurs
suivantes:

individuel Collectif SN PETST
public
A I'égout du toit (ou a 7 9 7
l'acrotere)
Au faitage 10 13 10
Nombre de niveaux R + 1 + Comble R + 2 + comble non R + 1 + Comble
aménageable

Si le terrain est en pente, la hauteur sera comptée en tout point de la facade a partir du sol
naturel.

ARTICLE AUc.11 - Aspect extérieur

L'autorisation d’utilisation du sol, de lotissement, de batir ou de cléture pourra étre refusée
ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions particulieres, si I'opération en cause,
par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature a
porter atteinte :

. Au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

. Aux sites.

. Aux paysages naturels ou urbains.

. Ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
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Toute architecture étrangére a la région et tout pastiche sont interdits.

Les terrains non bétis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus
de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne ni a la bonne tenue de I'agglomération, ni a
I'harmonie des paysages.

Il faudra néanmoins respecter les prescriptions suivantes :

A. LES MATERIAUX

L’emploi sans 