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PREAMBULE
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politique du conseil municipal pour le développement de la commune sur les 10 ans a venir.

De plus, le PADD constitue un cadre de cohérenterna du PLU puisque les orientations et
202SOGATa jdzQAt RSTFAYAG R2AQGSYl siNB 2dzaGATFASA
traduction dans les pieces reglementaires du dossier (reglements écrit et graphique, orientations

R Q | ndg@mentet de programmation).

[ § t155 yQSad LI a&a 2dNARAIdSYSyid 2LI324alF06tS | dzE
RQIYSYIl3d3SYSyild Si RS LINPAINIYYIGA2Y 6h!to0O Rdz t[! &
affichent des objectifs et intentions, sans gpaissent y étre rattachées ni échelle ni localisation

précise.

[ § t!55 Sad dzy R2O0OdzySyi
compréhensible par tous.

SaldAysS t fQSyaSvyof S

Définition et contenu du Projet d’' Aménagement

IS O2yiSydz Rdz t N22SG RQ! YSYyl3ASYSyid SimimSPar5SPSt 2
f QF NI ASRdS /[2REp MRS £ Q) NBFYyAAaYS Y

« Le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) définit les orientations
générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection
des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations générales
concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement
des communications numeériques, I'équipement commercial, le développement économique et les
loisirs, retenues pour I'ensemble de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain ».

Le PADD du PLU est élaboré en vue de répondre aux enjeux du diagnostic territorial et aux besoins
établis au regard notamment des prévisions dénapiiques.

Ses orientations ont été prises en cohérence avec les objectifs fondamentaux du code de

f QalaNie, visés aux articles L.1D1L1022Rdz / 2RS RS f Q! NbFyAayYSs 0O2YY
des espaces, la réduction des émissions de gaz a effetrds & réduction des consommations
RUSYSNHAST tQSO2y2YAS RSa NBaazdaNOSa F2aairifsSaz
préservation de la biodiversité notamment par la conservation, la restauration et la création de
continuités écologiges, la rationalisation des demandes de déplacements...
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La cadre du SDRIF
[ S {OKSYI B5ANBOGSdzZNI RS fI wS3IA2y RQOfS RS CNIyoO
202SOGAFT RS YIndiNRaAaSNI £ ONRA&&l yOS doubdnAy S Sii
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L2 dzNJ O2 NNA ISNJ £ S& RAALI NRGSa aLIGAIFfSaxr az20Al S,
de déplacement et préserver les zones ruralés ey | (G dzNBf £ S&a | FAY RQI &adzNF
développement durable de la région.

[ S& I dzZiNBa R20dzySyia RQdz2NDIyAaNSlI ypaORQNHzE RSdzNR
cartes communales ou documents en tenant lieu) doivent étre compatibles@&fRIF.

A. Les objectifs du SDRIF 2013

U L'enrichissement de I'offre de logements

U Le développement économique
U Le développement des moyens de transport

U La préservation de I'environnement

B. Principales innovations concernant urbanisme

Le SDRIF 2013 imposedensification de tous les espaces urbanisés, en visant un objectif variable
selon la nature des espaces.

Il définit différentes capacités d'extension (préférentielle, conditionnelle, behegaeauxvillages,
etc...), non obligatoires, et pour certaine®utre elles des possibilités de mutualisation a I'échelle
intercommunale lors de I'élaboration d'un SCoT ou d'un PLUI.

Il introduit des principes de liaisons multifonctionnelles (continuités vertes, écologiques, agricoles,
espaces de respiration), a chargour le document concerné de traduire ces continuités en fonction
de leur nature.
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Le projet communal

La situation géographique de la commune de Buchelay au sein du Mantois condtit@eSt SYSy i
moteur » de son évolution historiqueA la fois ouvertels le plateau agricole du Mantois et proche

Rdz OdzdzNJ KA &G 2NA1|jdzS RS fQF3IFt2YSNI A2y YlIyidlAasSs
RQI02NRX RSa FTOUAOGAGSA 3INARO2fSaszs y2aGFYYSyd OA
y2YoNBdzaSa ghdgdal BRQY@NR RS I O02YYdzySz: ljdzAh O2ya
SO2y2YAljdzSa RS fQIF3Fft2YSNIGAZ2Y ®

Soucieuse de préserver une qualité de vie au sein du village et des quartiers qui la composent,

. dzOKSfl & 2FFNB t f QSyaSs vYvunfeSstariR & urf patenfelimgoNagtNeh G A 2 v
matiere de développement économique.

' SO f QF NNAGPSS RQ92ftS Si S RS@OSt2LIISYSyd RS fC
fQF3IAf2YSNIGAZ2Y Sad LINBYAA t dzy RS ®aSomniuigdse Sy G NJ
. dzOKSfl & ljdzA O0SYSTAOAS RQAYLERNIFIYy(iSa NBASNBSA

f QSyasSyotS RS tQlFI33t2YSNI A2y ®

584 f2NRBI 4&l&sépadytesOree ganldd SnidStructures ferroviaire et autoroutiére
entreunnordend NI} YRS LI NIGAS @2dzS +FdzE FOGABAGSE (3SO2y 2 YA
f QSEOSLIiA2Y Rdz ljdzl NI A SNIuRSda dorbintnytei réséntelledndaitS R QK |
construire pour la commune de Buchelay un projet cohérent, bati sur cattitél nord/sud.

Afin de faire coexister au mieux ces deux pdélas est impératif de tenter de maitriser les flux
existants et futurs et de favoriser un développement durable de la commune.

La définition des orientationdu PADGR Q| LILJtzS éhjeuxld2Nd Sa t f QA aadzS Rdz RAL
qui sont pour rappel de trois ordres :
0 préserver le caractére villageois de Buchelay en confortant la qualité de la vieousules
habitants,

U FFrP@2NR&ASNI €S RSOSt2LIISYSy (i & ddBdhelay, NI OG A BAGS

i et, conséquence des deux premiers enjeux, prévoir un aménagement de la commune qui
permette de gérer les flux de circulation qui vont croitre du fait du développement
économique afin que cewsi perturbent au minimum la vie du village.

U NBOA&AAZ2Y Rdz t[! RS . dzOK S f grévoir RSFéFaNFonsta venik, deO2 f £ S C
fSa AYOGSAINBNI KFEN¥Y2YyASdzaSYSyid Idz F2yOUuA2yySYSyli
dysfonctionnements.

Q20 2SOGAT (NI ya@Sukdastidee Rdz LIN2P2SG RS € 0O2YY
Favoriser un développement harmonieux de la commune avec comme double objectif de :
X promouvoir un cadre de vie agréable

x  s'inscrire dans un projet d’agglomération ambitieux.
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Ainsi peu2y O2y FAIdzNBNJ (NRAA | ES&2 2Bd2 NRAGBIYYIS VilARSYAS YR
développement durable (PADD) de la commune :

U Buchelay, commune solidairg,2 dzK I A G S LI NI A OA LIS NJ tattrac@&y SNH Sy C
RS tQF3I3FE2YSNIGAZ2Y S

U Buchelay, village indépendant, souhaitenforter la qualité de vie des kehelois,

U Cesdeux202SO0GATA RSONRBY(H aakelopplMeit NBmomduy/déa dzy OI F
commune.

Commune de Buchelay: Projet d’Aménagement et de Développement Durables Page | 5




Euclyd-Eurotop
PARTICIPER A L’EMERGENCE D'UNE NOUVELLE ATTRACTIVITE DE

L’AGGLOMERATION.

Le territoire du Mantois connait un dynamisme de projets qui allient diveksOl G A2y RS ¢
RQKFoAGFG SG OFRNBE RS @GAS lGaNrelyd 9SO £Sa LN
RQLYY 2@ LI NO Si f QFNNARDSS TFdzidzZNB Rdz wow 92t So
LlesLINE2SGa RS alyidSa ! gukoft SdddtidniaPrées ine tRadsltion e 185l LI NDO
FOGAGAGSE SO2y2YAljdzSa SG tSa SaLlk O0Sa diNblFAya G
constructions, des équipements publics et des espaces paysagers.

Contribuer a Ila constitution dune nouvelle centralité
d’agglomeération : le « projet Mantes Université »

MANTES UNIVERSITE

Le projet « Mantes Université» situé aord-ouest & dzNhciBnds friches industriellesevrait
O2y aidAidzSN2030 dzff QBSNALRYE S y2dz8SlHdz LBES RQIFITE2Y
communes de Manteta-Jolie, Manteda-Ville et Richelay.

Cenouveau pdle multifonctionnelprévoit la constructonRS o6 NG AYSy G a y2dz8S| dzE
Sulzer et les terrains de la SNCF adjacents. Ce quartier accueillera des flots urbains tres largement
végétalisés et structurés par un nouvel axe @k NOdz  GA2y® / Si SaLk OS
développement mixte avec la création de logements diversifiés dans leur forme (habitat collectif
mais aussi pavillons individuels et maisons de ville.).
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nouveaux servicest commercesle proximité

La composition urbaine et paysagére du secteur devra opérer une transition douce entre les
OF NI OGSNR&GAIdzSE dzNbB I AYyS&d RS tQlF33t2YSNIGA2y Si

Accompagner la diversification de ['agglomération : le projet «
Mantes Innovaparc »

{AGdzS I+ dz OdzdzNJ Rdz alyi2A&8 t LINREAYAGS AYYSRAIGS
Mantes Innovaparc occupe un emplacement stratégique. Les grands projets de transgpoinaux

sont sur le point de renforcer considérablement son rayonnement.

9y I NIAOdzZ yld Y2z2oAfAdSa S LINRPEAYAGSAS fQ262S
véritable territoire en continuité avec lavil@2 YL2 &S Sy LI dddorhi§uesRde be@ites, JA (i S
de bureaux et de commerces. La frange urbaine a proximité des lots résidentiels pourra accueillir
guelques logements, commerces et équipements publics

O
a
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o DesinerunespacenparieRSRAS t f QI OGAQBAGS SO2y2YAl dzS
aussi plus vert, ou la qualité de vie est augmentée ;

o Positionner cet espacentre les différentes polarités urbaines existantes ou a venir
sur le territoire;

Ce pole éconoimue supérieur est destiné a accuei®rS € QF OGA GAGS SO2déL2 YA |j dzS
SilFoftAaasSySyida GSNIAFANBa NBfAS Fdz OSYyGdNXx RQI 331
f Q! @3Sy dzS RS [ [IDING RIS JNyISISE SR @dmg pour Aesi tianspaitsPenINS
commun et par une voie prévue plus au sud dans le cadre du réaménagement du quartier des
Brouets a Manteda-Ville.

Poursuivre le développement économique du Mantois.

Ledéveloppementdes zonegconomiquesexistantes sur Buchelay passe paséeteur des Graviers
etf QF Y Sy I 8BIMiSoy ibuti®e MeuniersSraviers

Le franchissemen(piéton, voiture, TCSPEermettra ainsi de relier Innovaparc a la Zone des Graviers
au niveau du nouveau Lerdyerlin.

Un nouveau cetre commercial est projeté au sein de cette zone.

Commune de Buchelay: Projet d’Aménagement et de Développement Durables Page | 8




Euclyd-Eurotop

Poursuivre les interventions de revalorisation des zones d’activités
existantes.

Les zoneR QF Ol2AYAA (iBAA G £ Q202S 0 RQAY G SINEsgyaletig@eypdur NS OSyYy
faciliter les déplacems au sein de la zone.

Pour poursuivre INSY F2 NOSYSyYy i RS séedud (i SlyO BADALILBZZR Y G O & dzNJ
situés & proximité des actions de revalorisation complémentaifed OA f A G S N@néilléwed QI O
ISOGdzNB O S a&lectpaysdgegeavd@e. i Si t Ql aLd

Synthése du premier axe du PADD

PARTICIPER A LEMERGENCE D'UNE NOUVELLE ATTRACTIVITE DE LAGGLOMERATION

44444444444

Al3
Rouen-Caen

Al3
Paris

Contribution a la constitution du pole d'agglomération
- projet a cheval sur 3 communes

Poursuivre les interventions de revalorisation des
zones d'activités existantes

Poursuivre le développement économique et commercial

Accompagner la diversification de I'agglomération

EVOLUTION MAJEURE DU PADD :
- Pas de nouvelle extension des zones d'activités
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CONFORTER LA QUALITE DE VIE DE TOUS LES BUCHELOIS.

Conjuguer maintien d'une qualité architecturale et urbaine et
développement de l'urbanisation.

Le patrimoine et la structure urbaine du bourg Bechelay sont des atouts indéniables quant a la
jdzt t A0S RS GAS S t fQFIGAONY OGAGAGS Rdz GAfE I 3ISD /
a préserver et a valoriser.

[ Q2 0 2 S Odiesetver BaBpécifibitd patrimoniale du village.

Dansf S& |j dzFr NI A SNE R Qdel norbieixiisectelfrsdpiéseMNamnd Sayfré de vie
constituéLJ?2 dzNJ f Slj dzSt  BeveilerSOrialnflen deliilédde \Bedpdr

- dzy GONY @I Af adzNJ f QSaLJ) OS Llzof A Oz
- une évolution maitrisée du cadre béti
- RSa 2LISNIGAZ2Yya RQIYSYF3ASYSyild LRyOiGdsSttSaod

5Fya OSG SaLINARG 3ASYSNIf RS LINBatSNGNILIIAR A FRIGA 2y Rjo
de Buchelayseramaitrisée La commune prévoit la construction réguliére et modérée de nouveaux
logements naisuniguement dans les espacssgués au seinlu bati existant

[ 02028300 AF NBOKSNDKS Said RS ONBSNI dzy$S KINXY2yiA$ d

Quant auquartier des Meuniersi A i dzS RlFya S &SO0GSdz2NJ b2NR RS I O
pb NI A Odzf A SNE LI dzNJ f QifugbdirpEewiB i telsettelraipdrtiziucteldse Bk 4 LJ2 & A

projet «Mantes Université» accueillera des logements constitta@ Sy 4§ NS RS OS T dzi dzNJ

c6té buchelois et témoignant de la qualité de cettéufie opération.

Le quartier situé a proximité immédiate du Quartier des Broueiscueillera des logement®llectifs
ou individuels a caractére social et privé et ce, dans le cadre du projet Mant¥geéines qui vise le
réaménagement complet du quartieles Brouets.

[ S RS@OSt2LIISYSYyld RS fQKIFIOoAGIFG adzNJ 1 O02YYdzyS L

LI2 LJdzt F A2y Sy O2KSNByOS 9SO €S LINRP2Si RQFIAIf 2YS
QSaLlk OS | ANRO2f So

QderorDairSi kdncerés afl @ik dudidsul batiidu village de Buchelay

& LIN22Sia RQKIoAdGlFGa RS alyidiSa | yA(g

a R
S
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Préserver la mixité intergénérationnelle de Buchelay.

La commune souhaitpoursuivre la diversification de son offre de logements TAy RQIl 00dzS A
davantage de jeunes ménages,deproposer des logements plus petits que la moyenne communale

Si RI@FryGr3asS RS t23SySyida t20G4AFa OAYRAGARIZSTE a
L2 dzZNJ £ QI OOdzSA f RS 2 &8agypbuira r¥pdndie AScet efjjaelrSde mixit® K
générationnelle (ralentir les effets du vieillissement).

{dzNJ OS @2t S0 YAEAGSET tSa StSyYSyida adzNJ €+ Ijdzl £ A
travers des éléments réalisés (allée des jardins, EPHApeients a destination des personnes
NISSasx FYSEA2NIGA2Yy RS& SaLl O0Sa LizmfAdaz Xoo

[ Q202SO0AT RazzNE 88 JHBE NI ORYRANABIY GA RVl BO&SAET RSa

Conforter le centre-bourg en centre de village et adapter le niveau
d’éqguipements aux besoins émergents des populations.

Un village dynamique passe pkr multiplicité de ses fonctions urbainegt notamment par la

présence de commerces, services et équipements. A cet égard, les actions visant a favoriser une
évolution favorablel dzE O2 YYSNDS& &SNRy(d LI2dzNEdzA OASa  LI2 dzNJ
maintenir une certaine animatiodu centrebourg chére a la commune.

le centred 2 dzNH  aSNJ} O2y F2NI S Sy Opay & Ndcer&ion fd &y a SYO €
commerces etarvices.
[ O2yOSyiGNlGA2y RS 0O0Sa F2yOiAz2ya dz2NDlFAySa aQzlLls
- un axe Est/Ouest autour de la Route de Mantes pour les équipements et services
- un axe Nord/Sud basé sur la place Trolliard et la rue Pasteur pour les commerces.
Quant auxéquipements actuelprésents au seindu village Af a LISNXYSGGiSyd RQ2NBa
fSa 0Saz2Aya t OSYANI RSa KFIoAlulyda RS . dzOKStl & L
Sur le quartier des Meuniers, des équipements et des commerces devrontéilisés afin de
répondre aux besoins de la population actuelle et future
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Synthése du deuxiéme axe du PADD

CONFORTER LA QUALITE DE VIE DES BUCHELOIS

A13
Rouen-Caen

Mise en valeur et préservation du bourg ancien

Conforter les quartiers constitués
(espaces publics, ...)

Espace urbanisable en continuité de I'existant

Principe de continuité des équipements

_:,...umu'g' Maintien des commerces en centre-bourg

EVOLUTION MAJEURE DU PADD :
- Limitation du développement des espaces urbanisables sur les espaces agricoles
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ORGANISER UN DEVELOPPEMENT HARMONIEUX DE LA COMMUNE.

Les premiers objectifsépondenta une logique différenciée de développement économiq@edty” S

LI NI 6y2NR RS f1 O2YYdy S0 8G RS O2yF2NIlGAzy R
(BuchelayVillageet Les Meuniers

' TAY RS FIFANB O2S8SEA&GSNI Fdz YASdzE OSa L®xftS&as Af
espaces de respiran indispensables a un développement durable de la commune.

Limiter le transit automobile dans le village de Buchelay.

[ S RAFIYy24GA0 GSNNARG2NAIE | AyaAradsS &adz2NJ ft QSyeaSadz
des flux de circulation sur sonrtéoire. En effet, compte tenu de sa situation géographique (acces a

f QFdzi2a2NRdziS !'mo0 Si RS fQFGAONY QGAGAGS SO2y2YAld
AYLRNIFyGa @Sylryld Fdzaair o0ASYy Rdz LX | Sutaige. LIS NA dzND |
La canalisation de ces flux est enjeu majeur pour Buchelay. A cet égard, le projet de la commune

est de deux ordres :

U éviter que des flux « parasites » traversent Buchelay,
U éloigner le dispositif routier le plus loin possible du village.

Uneoption consiste aéaménager la RD 11@anssa traversée de Buchelay.
/ 2YLIGS G(Sydz RSa Ftdze |GidSyRdza | SO t Ql YSYI ASYSyi
le carrefour de la RD 110 et de la liaison ARN13 devra étreuffisammentdimensionné

La limitation du transit automobile dans le village de Buchelay passe par une prise en compte
2LIGAYIES RS RSaaSNIS RSa y2dSttSa 12ySa |
RQF3IITt2YSNI A2y 0O

Créer une liaison paysagere entre « Buchelay-Village » et «
Buchelay-Agglomération ».

Des espaces verts paysagers et de loisgsront créés pour opérer ungansition visuelle entre «

Buchelay Village » et « Buchelay Agglomération », et inscrire le village dans un écrin de verdure
LINBASNIZS RS NRSXAFSNBSYOREOHSLIHNI f QF OGAGAGS SO2y2Y
La section de RD 110 qui contourne le centre commercial de la Porte de Normandie pour rejoindre

f QFdz2NRdziS ! mo FSNI Q20280 RQdzy UGUNFXAGSYSyYyd LI @

La grande qualité écologique etpaysageéeredu secteur sud de la commune (cotedes Larrisa

préserver dans le cadre du SchérRagional de Cohérence Ecologique TSNJ} f Q262Sd |
particuliers pour conserver cette couronne « verte » et naturelleenestde méme pour le bois de

la Butte verte aunord-ouestde la commune qui forme une coupure verte entre la commune de
Buchelay et de Rosrsur-Seine.
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Une urbanisation soucieuse de la préservation de l'environnement.

hdziNB €S LINAYOALIS NBiGSydz RQdzy FRipexiStang ldLg8amé& y (i dzN.
paysagére des coteaux sera préservée de toute urbanisation future. Les constructions futures ne
pourront aller audela de la ligne de créte formée par le bati actlu&.projetcommunalrepose sur

une volonté de développement « ddr6f S n RS & 2 yadie SUNINE doAsbmiddton O QS a i
maitrisée des espaces.

A cet effet, le projet de PLU

- Fixeun obijectif de croissance de 2% par an sur la période-202Z soit une population de 3
500 habitants environs en 2027.

- { QI LILIdzauReNstoissdndeNde 40 logements par pour permettre le développement
démographique. Ce@n continuité du rythme de construction depuis 2010 et en cohérence
avec les objectifs intercommunaux (PLH de la CAMY).

- Transformeral9 hectares de zones a urbanigar zone agricolen extension du village (les
coutures, Le Coin du Chéne).

- Permettra le développement économique dé& zone des Graviers, de la ZAC Mantes
Innovaparc ete développement résidentigle la ZAC Mantes Université.

- Définiraune enveloppe mak Y I £ S R Q deNBDdzNIATaQ KilA Gy éxtefisio K8 E %! /
KSOGFNB&az NBLNBaSylulyd dzyS NBRdzOGA2Yy dS I O
minimum?25 % par rapport a la période précédente

Syntheése du troisieme axe du PADD

ORGANISER UN DEVELOPPEMENT HARMONIEUX DE LA COMMUNE

Rouen/ .,
teHavre €l

Paris/
B 100111
) Mantes

\\\\\\\

T
s
Evreux/Caen !
& 2

Cherbourg

T

Buchelay
"Village''
’ Espace boisés a préserver

:] Espaces agricoles préserver
D Ancienne zone de développement
K y T Traitement paysager

Continuités écologiques
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